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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

Rok Rok

od 01.01.2014

od 01.01.2013

Nota do 31.12.2014 do 31.12.2013
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 230 811 158 396
Przychody ze sprzedazy towaréw 10 162713 72 040
Przychody ze sprzedazy zapasow w formie nieruchomosci 10 27 060 46742
Przychody z wynajmu i sprzedazy innych usiug 10 26 598 28776
Przychody ze sprzedazy innych ustug 10 5132 2282
Przychody z posrednictwa 10 9308 8 556
Koszty wtasne sprzedazy (172 683) (105 393)
Koszty wlasny sprzedazy towarow 11.6 (135 590) (55 581)
Koszt wlasny sprzedazy zapaséw w formie nieruchomosci 11.6 (22 918) (42 149)
Koszty wiasne uslug wynajmu i pozostalych ustug 11.6 (14 011) (7 300)
Koszty wlasne ustug posrednictwa 11.6 (164) (363)
Odwrocenie/ (utworzenie) odpisu na zapasy 28 499 373
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 58 627 53 376
Koszly sprzedazy 11.6 (12 630) (21 072)
Koszly og6inego zarzadu 11.6 (49 902) (47 198)
Koszly handlowe 11.6 (74 135) (23 198)
Zysk (strata) ze sprzedazy (78 040) (38 092)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 10 3124 1962
Zysk (strata) z wyceny majgtku inwestycyjnego 18 40 766 8 558
Zysk (strata) z wyceny majaku inwestycyjnego w budowie 18 - 1723
Utrata (odwrdcenie utraty) wartosci zapasow 28 (289) 214
Pozostale przychody operacyjne 11.2 4 606 2016
Pozostale koszly operacyijne 11.3 (5 895) (1 985)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (35 729) (25 604)
Przychody finansowe 114 267 928
Koszly finansowe 11.5 (10 548) (11.062)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem {46 010) (35738)
Podatek dochodowy 12 (10 695) 6712
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (56 705) (29 026)
Dziatalno$é zaniechana
Zysk (strata) netto z dzialalnosci zaniechanej 9 (73 157) (18 756)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (129 862) (47 782)

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralna czgsc.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE

DOCHODOW

SPRAWOZDANIE

za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku

Y4

CALKOWITYCH

* Straty akiuarialne nie bedg podlegac w przysziosci reklasyfikacji do wyniku finansowego

Za okres
od 01.01.2013
do 31.12.2013

Za okres
0d 01.01.2014
do 31.12.2014

Zysk (strata) netio okresu sprawozdawczego

Inne catkowite dochody

Pozycje podlegajgce przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych

okresach sprawozdawczych:

Inne catkowite dochody netto podlegajace przeklasyfikowaniu

do zysku/(straty) w kolejnych okresach sprawozdawczych

Pozycje nie podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w
kolejnych okresach sprawozdawczych:

Zyskil(straty) akluarialne dotyczace programow okreslonych
$wiadczen *

Inne catkowite dochody netto nie podlegajace
przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych okresach

sprawozdawczych

Inne catkowite dochody netto
Catkowity dochod za okres
Calkowity dochdd przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej
Akcjonariuszom niekonfrolujgcy m

(129 862) (47 782)
1 (10)
1 (10)
1 (10)
(129 861) (47 792)

(129 861) (47 792)

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz dodatkowe noty objasniajgce

do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgsc.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

Zysk na jedng akcje:
- podstawowy z zysku za okres przypadajacego

akcjonariuszom jednostki dominujagcej 14 (1,73) (0,79)
- rozwodniony z zysku za okres przypadajacego

akcjonariuszom jednostki dominujace; 14 (1,73) (0,79)

- podstawowy z zysku z dzialalnosci kontynuowane;

za okres przypadajacego akcjonariuszom

jednostki dominujacej 14 (0,76) (0,48)
- rozwodniony z zysku z dziatalnosci kontynuowanej

za okres przypadajacego akcjonariuszom

jednostki dominujacej 14 (0,76) (0,48)

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace £
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng cz¢s¢.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 grudnia 2014 roku

Na dzien Na dzien
Nota 31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
Ay N
Aktywa trwate 511 096 875745
Nieruchomoéci inwestycyjne 18 405 417 423 294
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 19 - 7899
Wartoéci niematerialne 20 46 160 39172
Rzeczowe aktywa trwale 16 57393 120 252
Warto$¢ firmy - 263419
Inne aklywa 14 -
Pozostale diugoterminowe aklywa finansowe 26 554 1403
Naleznosci dlugoterminowe 21 1256 2983
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 302 17 323
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 12.2 302 17 223
Pozostate diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 100
Aktywa obrotowe 167 206 233 440
Zapasy 28 121145 133203
Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug 29 21902 31946
Naleznosci z tytutu podatku VAT 29 10442 17 445
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 112 -
Odroczone koszty 30 852 1366
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 31.1 11687 49158
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 29 1066 322
Grupa aktywow zwigzana z dziatalno$cig zaniechang 9 424 791 -
Aktywa razem 1103 093 1109 185

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objaéniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czesc,
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysiagcach PLN)

Na dzien Na dzien
Nota 31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
Pasywa -

Kapitat wiasny 658 088 787 950
Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej 658 088 787 950
Kapital podstawowy 33.1 15 005 15005
Kapitat zapasowy 33.14 731 364 730122
Niepodzielony wynik finansowy (88 281) 42 823

Zysk (sfraa) z lat ubieglych 41 581 90 605
Zysk (strata) netto biezacego roku (129 862) (47 782)
Kapitat przypadajacy na akcjonariuszy nigkontrolujacych

Zobowiazania 289 406 321235
Zobowiazania dlugoterminowe 113 912 137 843
Dlugoterminowe kredyly i pozyczki 35 76 874 97 344
Dluzne papiery wartosciowe 32 13 662 13570
Kaucje od najemcow 36 2284 3020
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 17.3 5 546 4029
Pozostate zobowigzania finansowe 38 » 814
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 12.2 7792 15930
Rezerwy na zobowigzania z tylutu $wiadczen pracowniczych 271 71 124
Pozostale zobowigzania diugoterminowe 39 7683 3012
Zobowiazania krétkoterminowe 175 494 183 392
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 35 59779 58 604
Diuzne papiery wartosciowe 32 988 1080
Kaucje od najemcow 41 1488 839
Zobowigzania z tytulu dostaw i usiug 40.1 94133 86 834
Zobowigzania z fytulu leasingu finansowego 17.3 2969 1972
Pozostale zobowigzania finansowe 958 -
Zobowigzania z tytutu podatku VAT 40.2 5574 8 586
Zobowigzania z tytulu biezacego podatku dochodowego 40.2 - 266
Pozostale zobowigzania podatkowe 40.2 1046 1371
Rezerwy krotkoterminowe 37.1 17 2041
Depozyty wptacone przez kliientow 42 3106 3352
Pozostale zobowigzania krétkoterminowe 40.2 5436 18 447

Grupa zobowiazan zwiazana z dziatalno$cig zaniechana 9 155 599

Pasywa razem 1103 093 1109 185

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czes¢.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czg$¢.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE V4 PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku
Okres Okres
zakonczony zakonczony
Nota 31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk/ (strata) brutio z dzialalnci kontynuowane; (46 010) (35738)
Zysk / (sfrata) brutto z dziatalnéci zaniechanej (73 157) (18 754)
Korekty uzgadniajace wyniku bruto do przeplywéw pienieznych netio (9123) 5052
(Zysk) / Strata z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 18,19 (40 766) (10 281)
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji nieruchomosci inwestycyjnych (3124) (1938)
(Zysk) / Strata ze sprzedazy/likwidacji sSrodkow trwatych i
wartosci niematerialnych 2 160 (473)
Odwrécenie/ (utworzenie) odpisu na zapasy 28 (499) (373)
(Zysk) / Strata z przekwalifikowania $rodka trwafego oddanego w
leasing finansowy - -
Amortyzacja 11.6 18 444 5782
Przychody z tytutu odsetek (276) (1333)
Wycena instrumentéw finansowych 496 814
Koszty z tytutu odsetek i prowizji 14 214 11025
Koszty z tytutu roznic kursowych 228 (55)
Koszty zaniechanych inwestycji - 1884
Korekly kapitatu obrotowego 44 677 71027
Zmiana stanu rezerw 37.1 (2 047) 2103
Zmiana stanu zapasow 28,312 (8 922) 21080
Zmiana stanu naleznosci 21,29, 31.2 4075 (6 176)
Zmiana stanu zobowiazan krotkoter., z wyjatkiem pozyczek i kredytow  40.1, 31.2 57 936 51220
Zmiana stanu innych aktywow 30 (6 365) 2 800
Podatek dochodowy zaptacony (2 290) (918)
Kaucje najemcow i depozyty 551 2117
Inne korekly (336) -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej {85 688) 22 786
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na ukonczone nieruchomosci inwestycyjne 2215 -
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne w budowie (1199) (30 990)
Wholywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 50 827 77756
Whplywy ze sprzedazy srodkow trwatych i wartosci niematerialnych 10 304 309
Whlywy z tytutu nabycia jednostek gospodarczych - 322
Whplywy z aktywow finansowych 849 3
w jednostkach powigzanych (weksle) - =
w pozostafych jednostkach (odsetki) 849 3
Odseti otrzymane 276 1333
Wydatki na aktywa inwestycyjne (14) -
wydatki -wiklad komandytariusza (14) -
Wydatki na érodki rwate - (53 583) (29 904)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 9675 18 829




GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakorniczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysiagcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

Okres

zakonczony

Okres

zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy z tytutu kredytow i pozyczek 130 202 37 657
Splaty kredytow i pozyczek (64 284) (62 697)
Wplywy netto z tytulu emisji akcji - 18 824
Wplywy neto z tytutu emisji obligacii - 14610
Wydatki z tytulu emisji obligacii (1129) (609)
Realizacja instrumentbw zabezpieczajacych (1311) -

Dywidendy iinne wyplaty na rzecz wlascicieli = =

Wplywy naleznosci z tytutu umbw leasingu finansowego 62 362
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (9737) (2 062)
Wydatki zwiazane z pozyskaniem kapitalu emisyjnego - (2 480)
Odsetki zaptacone (13 057) (10 698)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 40 746 (7 093)
Zmiana stanu $rodkow pienigznych i ich ekwiwalentow (35 267) 34 522
Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienieznych, w tym (35 267) 34 522
Srodki pieniezne na poczatek okresu 49 158 14 636
Srodki pienigzne na koniec okresu 13 891 49 158

*wtym $rodki pieniezne z dziatalno$ci zaniechanej 2205 -

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgs¢.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE
WLASNYM

za rok zakonnczony dnia 31 grudnia 2014 roku

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Zyski zatrzymane

Kapitat Kapitat (Niepokryte

podstawowy zapasowy sfraty) Razem
Na dzien 01 stycznia 2013 roku 10 343 460 394 91 925 562 662
Rozliczenie wyniku 2012 dia Spotki S.A. - 1320 (1320) 0
Emisja akcji serii E 305 19517 - 19 822
Emisja akcji serii F 4357 248 796 = 253153
Zmiany w kapitale zapasowymw Merlin.p! - 95 - 95
Catkowity dochdd netio za rok obrotowy . - (47 782) (47 782)
Na dziei 31 grudnia 2013 roku 15 005 730 122 42 823 787 950
Rozliczenie wyniku 2013 jednostki dominujace; - 1243 (1243) -
Catkowity dochod netto za rok obrotowy (129 862) (129 862)
|Na dzien 31 grudnia 2014 roku 15 005 731364 (88 281) 658 088|

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysiacach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdine

Grupa Kapitalowa Czerwona Torebka (,Grupa”) sktada sie ze spotki Czerwona Torebka S.A. (,jednostka
dominujgca’, ,Spétka”) i jej jednostek zaleznych (patrz Nota 2). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy obejmuje rok zakornczony dnia 31 grudnia 2014 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2013.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznar - Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000292312.

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 300709350.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w skfad Grupy Kapitatowej jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

1. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

2. Wynajem i dzierzawa

3. Dziafalnosé zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci
4. Handel detaliczny

Na dzien 31 grudnia 2014 roku Grupa nie ma podmiotu bezposrednio dominujgcego (struktura
akcjonariatu opisana jest w nocie 33.1.3).

Niewatpliwie znaczenie dla dziatalnosci Grupy ma przedwstepna umowa sprzedazy Matpki S.A. Spotka
oraz jej spotki zalezne podpisaly 22 grudnia 2014 roku z Forteam Investments Limited, przedwstepna
umowe sprzedazy 100 proc. akcji spotki Malpka za 362,34 min zt. Finalizacja transakcji uzalezniona jest
od kilku warunkéw, w tym uzyskania zgody prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow na
przejecie kontroli nad spotkg Malpka S.A. przez kupujacego. Dnia 20 marca 2015 roku zostat
opublikowany raport biezgcy informujacy o spetnieniu czesci warunkéw zawieszajgcych.

Kwota 37,6 min zt ma zostaé uregulowana przez kupujgcego na rzecz spétki w dniu zamkniecia transakcji
sprzedazy akgji, a pozostata cze$¢ ceny zostanie wptacona na rachunki bankowe Spotki oraz pozostatych
sprzedajgcych w ciggu 36 miesiecy od zamkniecia transakgji.

Strony uzgodnily w tresci umowy, ze wskazana kwota 37,6 min zt zostanie uregulowana przez
kupujacego na rzecz emitenta poprzez przeniesienie wszystkich posiadanych przez kupujgcego akciji
emitenta. Strony umowy postanowily, ze sprzedaz akcji Matpka oraz rozliczenie czesci ceny nabycia
ptatnej w dniu zamkniecia transakcji nastgpi za posrednictwem domu maklerskiego. Strony sg w trakcie
ustalenia zapiséw, dotyczacych wysokosci oprocentowania kwoty naleznej z tytutu nabycia Matpki S.A.

Forteam Investments Limited ma ponad 12 min akcji emitenta, uprawniajace do wykonywania 16,18 proc.
glosow.

W zwigzku z zaplanowanag ftransakcjg sprzedazy Matpki S.A. wynik na dziatalnosci Matpki
zaklasyfikowano do dziatalnoéci zaniechanej zgodnie z zapisami MSSF 5 w zwigzku z czym dane
poréwnawcze do sprawozdania z catkowitych dochodow zostaly przeksztatcone tak, jakby dziatalnosc
zostata zaniechana na poczatku okresu poréwnawczego. W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
z sytuagji finansowej, dane finansowe Matpka S.A na dzier 31 grudnia 2014 zostaty zaprezentowane w
odrebnych pozycjach jako Grupa aktywéw oraz Grupa zobowigzan zwigzane z dziatalnoscig zaniechana.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czesc.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

Dziatalnos¢ zaniechana jest czescig dziatalnosci Grupy, kidra stanowi odrebng wazng dziedzine
dziatalnosci lub geograficzny obszar dziatalnosci, ktérg zbyto lub przeznaczono do sprzedazy lub
wydania, albo jest to jednostka zalezna nabyta wytacznie w celu odsprzedazy. Klasyfikacji do dziatalnosci
zaniechanej dokonuje sie na skutek zbycia lub wtedy, gdy dziatalno$¢ spetnia kryteria zaklasyfikowania

jako przeznaczonej do sprzedazy.

2. Skiad Grupy

W skiad Grupy wchodzi Czerwona Torebka S.A. oraz nastepujace jednostki zalezne:

Jednostka Siedziba Zakres dziatalnosci 31 grudnia
,Czerwona Torebka S.A." SpK. Poznan Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 12 (?(;:/t_ -
,Druga - Czerwona Torebka S.A" Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%
?Tpr.zgcia - Czerwona Torebka S.A”" Poznan Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 100%
?gz}\:/.arta - Czerwona Torebka S.A” Poznan  Wynajem i dzierzawa 100%
SPpl.:;a - Czerwona Torebka S.A" Poznan Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 100%
?sz'éKéta - Czerwona Torebka SA" Poznan  Dzialalno$é zwiazana z obsiuga rynku nieruchomosci ~ 100%
?S[;)iélfi.ma - Czerwona Torebka S.A." Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%
S(gs}:na - Czerwona Torebka S.A" Poznafi Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%
%}zerwona Torebka S.A" Poznan Handel detaliczny 100%
,Dziesiata - Czerwona Torebka S.A" Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami o - 100%
_3%%<énasta - Czerwona Torebka S.A." Poznan Dziatalnos¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci 100%
,,SDpvlv}fJ‘nasta - Czerwona Torebka S.A."  Poznan Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 100%
,,S'I'pr'zr;nasta - Czerwona Torebka S.A." Poznan Dziatalnos¢ zwiazana z obsiuga rynku nieruchomosci 100%
?gigrnasta - Czerwona Torebka S.A."  Poznan Produkcja konstrukciji metalowych i ich czesci 100%
?If;é}:r.]asta - Czerwona Torebka S.A" Poznan Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%
?sz.;nasta - Czerwona Torebka S.A” Poznafi  Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%
,,SSpi.e};‘emnasta — Czerwona Torebka Poznan  Dziatalnosé zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci - 100%
SOéleST}:aita - Czerwona Torebka Poznan Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 100%
m%&ta ~Czerwona Torebka ~ Poznah  Dzialalnosc zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci ©100%

SA"S.KA

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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,Dwudziesta - Czerwona Torebka Poznan Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 100%

SA"SKA

LDwudziesta Pierwsza — Czerwona Poznan Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 100%

_Torebka S.A." S.K.A -

Dwudziesta Druga - Czerwona Poznan Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci 100%

Torebka S.A." S.K.A. -

Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Warszawa Dzialalnos¢ holdingowa 100%

Sowiniec -

Meriin.pl S.A. Poznan Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy 100%
wysytkowej lub Internet B o

Maipka S.A. Poznan Sprzedaz detaliczna prowadzona w 100%
niewyspecjalizowanych sklepach

Industrial Center 28 Warszawa  Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 100%

Na dzien 31 grudnia 2014 roku procentowy udziat w gtosach posiadanych przez Grupg w Spdtkach
zaleznych odpowiadat procentowemu udziatowi w kapitale podstawowym tych spotek.

10 grudnia 2014 roku zostala zarejestrowana spotka Ekspansja — Switalski & Synowie spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig spotka komandytowa, ktéra na dzieri 31 grudnia 2014 roku nie zostata
skonsolidowana, z uwagi na maltg istotno$¢ transakcji. Komandytariuszem w Spoice jest Dyskont
Czerwona Torebka S.A. wkiad komandytariusza wynosi 14 tys. zt.

Szczegdly dotyczace transakcji pod wspoéing kontrola oraz przeje¢ innych jednostek gospodarczych
opisane zostaty w nocie 23 (Polaczenia jednostek i nabycia udziatéw niekontrolujgcych).

3. Skiad Zarzadu jednostki dominujacej

W sktad Zarzgdu Spoétki na dzier 31 grudnia 2014 roku wchodzili:
Pawet Ciszek — Prezes Zarzadu

Tomasz Jurga — Czionek Zarzadu

Wiestaw Kostrzynski — Cztonek Zarzgdu

W dniu 16 kwietnia 2014 roku Rada Nadzorcza Spoétki podjeta uchwaty o odwotaniu z funkcji Cztonka
Zarzadu Spoétki Pana Henryka Jaskute oraz o powotaniu do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spotki
Pana Wiestawa Kostrzynskiego.

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w
dniu 23 marca 2015 roku.

5. Profesjonalny osad, zatozenia i szacunki Zarzadu

Przygotowanie sprawozdan finansowych Grupy wymaga od kierownictwa wydania opinii, oszacowan i
zalozen, ktére wplywajg na sume dochodéw, wydatkéw, aktywoéw i zobowigzan a takze ujawnienie
zobowigzah warunkowych na dzien przygotowania sprawozdania. Jednakze niepewnos¢ co do tych
zatozen i ocen moze prowadzi¢ do wprowadzenia istotnych korekt aktywow lub/i zobowigzan
w przysziych okresach.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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5.1. Zalozenie dotyczace dziatalnosci zaniechanej

W zwigzku z zawartg 22 grudnia 2014 roku umowg przedwstepng dotyczgcg sprzedazy Matpka S.A.
przychody oraz koszty Matpka S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2014 i okres poréwnawczy zakorczony
31 grudnia 2013 oraz aktywa i zobowigzania Malpka S.A. na dzien 31 grudnia 2014 zostatly
zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw oraz skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej odrebnie od dziatalnosci kontynuowanej jako dziatalno$¢ zaniechana.
Kupujacy i Spoétka ustality, ze realizacja Transakcji uzalezniona bedzie od tgcznego spetnienia sie
szeregu warunkéw zawieszajgcych, wsrod ktdrych nalezy wymienic:

1) uzyskanie zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na przejecie kontroli nad
.Matpka” S.A. przez Kupujgcego lub zaistnienie sytuacji, w ktérej, zgodnie z odpowiednimi
przepisami, taka zgoda bedzie uznana za uzyskang lub nie bedzie wymagana;

2) uzyskanie zgod na realizacje Transakcji od wszystkich bankéw, z ktorymi ,Matpka” S.A. lub
ewentualnie Emitent zawarli umowy kredytowe, a ktore to umowy kredytowe takich zgéd
wymagaja; uzyskanie zgdd innych podmiotéw, ktére to zgody sg wymagane na podstawie umow
zawartych z takimi podmiotami przez z "Matpka" S.A.;

3) uzyskanie ostatecznej zgody Komitetu Inwestycyjnego funduszu, do ktérego nalezy Kupujacy na
realizacje Transakc;ji;

4) wydanie wszelkich zgod statutowych organéw Sprzedajgcych na realizacje Transakgji;

5) uzyskanie przez Emitenta opinii w sprawie rzetelnosci Transakgji (fairness opinion);

6) zaakceptowanie przez kluczowych pracownikéw ,Matpka” S.A. (wymienionych w tresci Umowy)
warunkéw zatrudnienia/wspotpracy z, Maipka” S.A., zatwierdzonych uprzednio przez Kupujacego

7) zatrudnienie w "Matpka" S.A. dyrektora do spraw finansowych zatwierdzonego przez Emitenta
oraz Kupujgcego;

8) zatwierdzenie przez Strony Umowy na pismie planu biznesowego dia ,Matpka” S.A. na lata 2015
-2017,

9) dokonanie wszystkich czynno$ci korporacyjnych przez Emitenta oraz pozostatych Sprzedajacych
(jezeli takie czynnosci beda wymagane), ktdére umozliwia¢ beda rozliczenie czesci Ceny Nabycia
W zamian za przeniesienie akcji Emitenta posiadanych przez Kupujacego na Sprzedajgcych;

10) rozwigzanie wszelkich umdw niezwigzanych z biezgcg dziatalnoscig ,Matpka” S.A. pomiedzy
Sprzedajgcymi i/lub ich jednostkami stowarzyszonymi, w taki sposob, aby ,Matpka” S.A. nie miata
obowigzku zapfaty jakichkolwiek kwot z tytulu rozwigzania tychze uméw czy innych kosztow
zwigzanych z rozwigzaniem. Uzgodnione zostalo, iz szczegolowa lista umow opisanych w
niniejszym punkcie zostanie przedstawiona przez Kupujgcego na piSmie w oparciu o wyniki
badania due diligence;

11) zawarcie przez Kupujacego i Pana Mateusza Switalskiego umowy okreslajacej warunki
wspotpracy Pana Mateusza Switalskiego z Maipka” S.A.;

12) zlozenie zlecen zakupu/sprzedazy akcji Emitenta odpowiednio przez Emitenta i Kupujacego;

13) podpisanie aneksu do Umowy przez Emitenta i Kupujgcego, na podstawie ktérego Umowa
zostanie zmieniona w sposob zgodny z zadaniem Kupujacego w przypadkach, ktérych Umowa
takg mozliwos¢ przewiduje;

14) przedstawienie Kupujacemu przez Sprzedajgcych zaswiadczen podatkowych potwierdzajacych:

a) brak zalegtosci w optacaniu podatkow przez ,Maipka” S.A., Emitenta oraz pozostatych
Sprzedajgcych;

b) brak zalegtosci w optacaniu skitadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne,

Fundusz Pracy i Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych przez ,Matpka” S.A.,

Emitenta oraz pozostatych Sprzedajacych.

Zgodnie z komunikatem Spotki z 20 marca 2015 roku, nr 7/2015 do dnia 20 marca 2015 roku zostaty
spelnione nastepujace warunki sposréd wymienionych powyzej dotyczacych umowy sprzedazy
Matpka S.A.:

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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1) Kupujacy uzyskat zgode Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw na przejecie
kontroli nad ,Matpka” S.A;

2) uzyskane zostaly zgody na realizacje Transakgcji od wszystkich bankéw, z ktérymi ,Matpka” S.A.
zawarta umowy kredytowe, a ktére to umowy kredytowe takich zgod wymagaty;

3) wydane zostaty wszystkie zgody statutowych organéw Sprzedajgcych na realizacje Transakgji;

4) Emitent uzyskat pozytywng opinie w sprawie rzetelnosci Transakgji (fairness opinion);

5) przez Emitenta oraz innych Sprzedajgcych dokonane zostaly czynnosci korporacyjne, ktére
umozliwia¢ bedg rozliczenie czesci Ceny Nabycia w zamian za przeniesienie akcji Emitenta
posiadanych przez Kupujgcego na Sprzedajgcych

W zwigzku z powyzszym dziatalno$¢ Matpki S.A zostata ujeta w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym jako dziatalno$¢ zaniechana. Wedlug najlepszej wiedzy posiadanej przez
Zarzad Spotki nie wystepujg zadne przestanki, ktére wskazywalyby, ze nie dojdzie do sfinalizowania
transakcji sprzedazy Matpka S.A. Ponadto Zarzad wskazuje na wptyw owej transakcji na zatozenie
kontynuacji dziatalnosci przyjete dla celéw sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym w szczegéinosci na powstanie naleznosci w kwocie 362 min PLN z tytutu sprzedazy
Maipka S.A., ktéra zostanie uregulowana wraz z naleznymi odsetkami zgodnie z zawartymi umowami.
Zarzad nie widzi ryzyka uregulowania powyzszych naleznosci.

5.2.Pozostate oszacowania i osady Zarzadu

W procesie stosowania polityki ksiegowej Grupy, kierownictwo dokonato nastepujgcych ocen, ktére
W znaczgcy sposob wptynely na sumy ujete w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Utrata warto$ci aktywdw niefinansowych

Utrata wartosci aktywdw ma miejsce wowczas, gdy wartos¢ bilansowa skiadnika aktywow lub osrodka
wypracowujacego s$rodki pieniezne przekracza jego warto$é odzyskiwang, rozumiang jako warto$é
godziwa pomniejszona o koszty sprzedazy lub wartos¢ uzytkowa, zaleznie od tego, ktéra z nich jest
wyzsza. Kalkulacja wartosci godziwej pomniejszona o koszty sprzedazy opiera sie na dostepnych danych
z wigzacych transakcji sprzedazy podobnych aktywoéw zawartych na warunkach rynkowych lub
mozliwych do zaobserwowania cenach rynkowych pomniejszonych o koszty niezbedne do poniesienia
przy zbywaniu sktadnika aktywow.

Wartos¢ uzytkowg ustala sie przy wykorzystaniu modeli zdyskontowanych przeplywow pienieznych.
Przeptywy pieniezne oparte sg na budzecie obejmujagcym okres najblizszych pieciu lat, bez
uwzgledniania restrukturyzacji, do ktérych Grupa nie jest jeszcze zobowigzana, ani znaczgcych
przysztych inwestycji, ktdére majg poprawi¢ wynik eksploatacji aktywéw wchodzacych w skiad
testowanego osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne. Wartos¢ odzyskiwalna jest wrazliwa przede
wszystkim na zastosowang w modelu zdyskontowanych przeptywdw pienieznych stope dyskontowg, a
takze na oczekiwane przyszte wplywy pieniezne i stope wzrostu przyjetg przy ekstrapolacji wynikow.

W przypadku niefinansowych aktywow trwatych wycenianych wedtug kosztu historycznego Grupa
przeanalizowata wystepowanie przestanek i nie rozpoznata utraty wartosci dla zadnych aktywéw
niefinansowych.

Klasyfikacja majgtku

Grupa decyduje czy majgtek zaliczony jest do majgtku inwestycyjnego czy majatku obrotowego:

Majatek inwestycyjny obejmuje grunty i budynki (gtéwnie biura, magazyny handlowe i nieruchomosci
komercyjne) ktdre nie sg zajmowane zasadniczo do uzywania przez lub w prowadzeniu dziatalnosci
Grupy ani tez nie sg przeznaczone na sprzedaz w toku zwyktej dziatalnosci, lecz kidre sg posiadane
gtéwnie w celu wypracowywania dochoddw z wynajmu i wzrostu wartosci inwestyciji.

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgsc.
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Majatek obrotowy (zapasy) obejmuje nieruchomosci przeznaczone nha sprzedaz w toku zwyklej
dziatalnosci gospodarczej. Gtdéwnie sa to nieruchomosci komercyjne oraz obiekty mieszkaniowe, ktére
Grupa buduje i zamierza sprzedaé przed lub tuz po zakonczeniu budowy w ramach wiasciwego dla nich
cyklu operacyjnego, trwajacego od kilku do kilkunastu miesiecy.

Operacyjne Umowy najmu — Grupa jako wynajmujgcy

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim
zakresie ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy,
a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

W swoim portfelu nieruchomosci inwestycyjnych, Grupa wykazata umowy leasingu nieruchomosci
komercyjnych. Grupa zachowuje wszystkie istotne ryzyka i korzyéci wynikajgce z prawa wiasnosci tych
nieruchomosci, ktdre zostaty oddane w leasing operacyjny.

Rozpoznawanie sprzedazy na kontraktach budowlanych

Grupa rozpoznaje przychody z tytulu wykonywanych kontraktéw budowlanych zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania ustugi, mierzonego udziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi.

Budzety poszczegodlnych kontraktéw podlegaja formalnemu procesowi aktualizacji (rewizji) w oparciu o
biezgce informacje nie rzadziej niz raz na kwartat. W przypadku zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi
rewizjami budzetu, ktére w istotny sposéb wptywajg na wynik kontraktu wartos¢ catkowitych przychodéw
tub kosztow kontraktu moze zosta¢ zaktualizowana wczesnie;j.

Podatki

W Grupie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b prawnych podlegajg tylko niektére spotki, w
tym jednostka dominujgca. Pozostate Spotki nie sg platnikiem podatku dochodowego od 0oséb prawnych z
uwagi na ich forme prawna.

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytulu podatku odroczonego wytgcznie w stosunku do spofek,
ktére, zgodnie ze swojg formg prawng, sg podatnikiem podatku dochodowego od osob prawnych i tylko w
sytuacji, gdy jest prawdopodobne, ze w przyszto$ci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na
jego wykorzystanie. Zarzad Grupy dokonuje na kazdy dzien bilansowy osadu dotyczgcego
prawdopodobienstwa zrealizowania aktywa z tytutu podatku odroczonego.

Rozpoznanie przychodéw

Przychody ze sprzedazy mieszkan sg ujmowane w przypadku gdy zostala podpisana umowa sprzedazy
mieszkania, zostala uiszczona cata nalezno$¢ a lokal zostat przekazany kupujgcemu na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego wraz z kluczami, Zarzad uznaje, iz znaczace ryzyko i korzysci
wynikajgce z prawa wiasnosci do lokalu zostaly przekazane nabywcy.

5.3.Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysziosci i inne kluczowe zrédia niepewnosci
wystepujgce na dzieh bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczgcej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Jako warto$¢ godziwa przyjmowana jest kwota spetniajgcg dwa warunki:

- odpowiada cenie po jakiej Spétka bytaby skionna zby¢ aktywo w razie potrzeby,

- odpowiada cenie po jakiej na rynku nabywane sg podobne aktywa.

Realizowane transakcje oraz dane rynkowe, opinie rzeczoznawcédw potwierdzajg stusznosc i realnos¢
poziomu przyjmowanych wartosci. Spotka przeprowadza w okresach pétrocznych ztozong i szczegblowa

analize posiadanego portfela nieruchomosci. Dotychczasowe obserwacje wykazujg jego stabilnos¢ w
czasie, co ogranicza znaczaco ryzyka zwigzane z makroekonomicznymi czynnikami.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng cz¢$¢.
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Szacunek wartosci netto mozliwej do uzyskania dla zapaséw

Zapasy prezentowane sg po nizszej z dwoch wartosci, koszcie historycznym lub wartoéci netto mozliwe;j
do uzyskania.

Przynajmniegj raz do roku Grupa przeprowadza analize mozliwej do uzyskania warto$ci netto zapasow.

W przypadku kiedy wycena wykazuje nizszg warto$¢ niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych
dokonywany jest odpis z tytutu utraty wartosci zapasu a réznica odnoszona w koszty danego okresu. W
przypadku, gdy warto$¢ z wyceny jest wyzsza niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych, wartos¢
zapasu jest podtrzymana.

Wartos¢ netto mozliwa do uzyskania w odniesieniu do majgtku zapasu w budowie oszacowana jest w
odniesieniu do cen rynkowych na dzien bilansowy dla podobnych ukonczonych nieruchomosci,
pomniejszona o koszty szacunkowe potrzebne do ukoriczenia budowy i pomniejszona o szacunek
wartosci pienigdza w czasie do dnia ukonczenia.

Podatki

W przypadku podatkéw pojawiajg sie watpliwosci, jesli chodzi o interpretacje ztozonych przepisow
podatkowych, zmian w prawie podatkowym oraz kwot i terminow przysztego dochodu do opodatkowania.
Grupa tworzy rezerwy oparte na sensownych szacunkach dla mozliwych konsekwencji kontroli/audytow
przeprowadzonych przez organy skarbowe. Kwota tych rezerw zalezy od réznych czynnikow, takich jak
doradztwo renomowanych firm konsultingowych, doswiadczenie z poprzednich kontroli podatkowych,
réznigcych sig interpretacji wydanych przez organy podatkowe.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Godziwa warto$¢ nieruchomosci okreslana jest przez niezaleznych rzeczoznawcdw majgtkowych za
pomoca uznanych technik szacunkowych. Techniki te skiadajg sie zaréwno z metody rezydualnej jak i
metody zdyskontowanych przeptywow pienieznych. W niektérych przypadkach wartosci godziwe
okreslone sg na podstawie biezgcych transakcji nieruchomosciowych o podobnych cechach i lokalizaciji
do tych, ktére znajdujg sie w aktywach Grupy. Na potrzeby okreslenia wartosci godziwej spétka oprocz
operatow szacunkowych positkuje sie rowniez wtasng wycena nieruchomosci.

Nieruchomosci inwestycyjne w budowie sg réwniez wyceniane na podstawie warto$ci godziwej przez

niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych, chyba, ze takie wartosci nie mogg by¢ wiarygodnie

okreslone.

Grupa wycenia tylko te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla ktdrych istotna czes$¢ ryzyka,

zwigzanego z realizacjg procesu budowy, zostata wyeliminowana. Aktywa, ktérych ta kwestia nie dotyczy

sg prezentowane w nizszej z dwoch wartosci: kosztu lub wartosci odzyskiwalnej. Grupa przyjeta

nastepujace kryteria dla oceny, czy wyeliminowane zostaly istotne ryzyka dotyczgce nieruchomosci

inwestycyjnych w budowie:

- cOo najmniej 50% powierzchni przeznaczonej do wynajmu zostato wynajete (w oparciu o podpisane
umowy najmu lub listy intencyjne);

- otrzymano pozwolenie na budowe;

- umowa z generalnym wykonawcg zostata podpisana;

Okreslenie wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wymaga wykorzystania takich szacunkéw, jak
przyszie przeptywy gotowki z aktywow (takie jak najem, profile najemcow, przyszie przeptywy z
przychoddw, wartos¢ kapitatu sprzetu i wyposazenia, sprawy $rodowiskowe, naprawy i kondycja
nieruchomosci) oraz stopy dyskontowej dostosowanej do tych aktywéw. Dodatkowo, ryzyka takie jak
ryzyko budowlane i ryzyko dotyczace wynajmu sg brane pod uwage podczas wyceniania godziwej
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych bedacych w budowie. Szacunki te oparte sg na warunkach
lokalnych rynkéw na dzien raportu.

Niestabilnos¢ swiatowego systemu finansowego odbija sie na rynkach nieruchomosci komercyjnych.
Rzeczoznawcy majatkowi osiggajac swoje szacunki wartosci rynkowych na 31 grudnia 2014 oraz
31 grudnia 2013 roku wykorzystali swoja wiedze rynkowg i profesjonalng i polegali gtéwnie na

poréwnaniach transakcji historycznych. W takich okolicznosciach wystapit wiekszy stopien niepewnosci
niz ten przy bardziej aktywnym rynku w oszacowaniu wartosci rynkowych nieruchomosci inwestycyjnych.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralna czgs¢.
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Techniki stosowane do wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych

Metoda Yield przeksztaica przewidywane przyszie korzysci przeptywow pienigznych w formie dochodu

z tytutu dzierzawy w obecng warto$¢. Podejécie to wymaga ostroznego oszacowania przysztych korzysci
i zastosowania wymaganej przez inwestora stopy kapitalizacji Yield. Jednym ze sposobdw oszacowania
wartosci nieruchomosci na tej podstawie jest kapitalizacja dochodu operacyjnego netto z tytutu dzierzawy
na podstawie Yieldu poczatkowego, zazwyczaj nazywana metodg Yield od wszelkiego ryzyka lub
poczgtkowego Yield netto.

Metoda zdyskontowanych przeptywow pienieznych wiaze sie z prognozg szeregu okresowych
przeplywéw pienieznych albo do dziatajgcej lub budowanej nieruchomoéci. Do prognoz tych stosowana
jest odpowiednia, zaczerpnieta z rynku stopa dyskontowa w celu wskazania biezgcej wartosci strumienia
dochodu powigzanego z dang nieruchomoscig. Obliczone okresowe przeptywy pienigzne sg zwykle
okreslane jako dochdd brutto pomniejszony o straty z tytutu utrzymywania pustostanow, nieptacenia
czynszoéw i wydatki operacyjne. Szereg okresowych dochodéw operacyjnych netto wraz z oszacowana
wartoscig rezydualng (przy zastosowaniu tradycyjnej metody wyceny) oczekiwang na koniec okresu sg
zdyskontowane do wartosci biezgcej. Suma wartosci biezacych netto réwna sig wartosci rynkowej
nieruchomosci.

Metoda rezydualna do oszacowywania wartosci godziwej stanowi kombinacje kapitalizacji (dochodu) i
metode kosztéw (summation). Metoda rezydualna zdefiniowana zgodnie ze standardami wyceny
nieruchomosci przez Europejskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw (TEGoVA) jako ,metoda okreslania
wartosci nieruchomosci posiadajgcej potencjat do budowy, odbudowy lub przebudowy”. Oszacowany
catkowity koszt prac, wliczajgc prowizje i inne powigzane wydatki, z uwzglednieniem stopy procentowe;j,
ryzykiem i zyskiem wykonawcy odliczany jest z wartosci brutto zakonczonego projektu. Powstata w ten
sposéb liczba jest wowczas dopasowywana do daty wyceny w celu otrzymania wartosci rezydualne;.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznoéci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

5.4.Zmiana szacunkéw

W biezgcym okresie nie nastgpita zmiana metod okreslania szacunkow.

6. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajgcej sie przewidzieé przysztosci (przez co najmniej 12
najblizszych miesiecy od daty bilansowej). Przy ocenie mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci Zarzad
wziat pod uwage nastepujgce fakty i okolicznosci oraz przeprowadzone i planowane transakcje:

W dniu 22 grudnia 2014 roku podpisano umowe przedwstepng dotyczaca sprzedazy Matpka S.A. za
okoto 362 min PLN (transakcja szerzej opisana w notach 1 i 5.1). Zdaniem Zarzadu Spotki sfinalizowanie
transakcji bedzie miato wymierne, pozytywne efekty w postaci poprawy wynikow finansowych oraz
przeptywow pienieznych Grupy. Zarzadowi nie sg znane przestanki, ktére wskazywatyby, ze nie dojdzie
do sfinalizowania tej transakcji. Kwota naleznosci, ktére powstang z tytutu sprzedazy Maipki S.A.,
zostanie uregulowana wraz z naleznymi odsetkami zgodnie z zawartymi umowami. Zarzgd nie widzi
ryzyka nie uregulowania powyzszej naleznosci. W zwigzku ze sprzedazg Matpki S.A. Zarzad nie
przewiduje potrzeby dalszego finansowania dziatalnosci tej spotki.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgsc.
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Podobnie jak w latach poprzednich wazne zrédio finansowania dziatalnosci bedzie stanowita regularna
sprzedaz nieruchomosci. Na przeptywy pieniezne w minionych okresach pozytywnie wptywaly transakcje
sprzedazy nieruchomosci, ktére sg jednym z najwiekszych pod wzgledem wartosci aktywem Grupy.
Przychody z tytulu sprzedazy nieruchomosci prezentowanych jako nieruchomosci i zapasy wynosity w
2013 roku okoto 120 min zt, a w roku 2014 okofo 80 min zt. Na dzien bilansowy Grupa posiada zapas w
formie nieruchomosci w wartosci okoto 80 min zt, a takze pasaze i inne obiekty handlowe, ktére zdaniem
Zarzgdu réwniez moga by¢ stosunkowo szybko sprzedane w kwocie okoto 100 min zt. Zdaniem Zarzadu
powyzsze nieruchomosci stanowig wystarczajgce zaplecze majgtku mozliwego do sprzedazy, ktéry
zapewni ptynno$¢ w ciggu najblizszych miesiecy i lat. Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Grupa dokonata transakcji zbycia
nieruchomosci za kwote ponad 17 min zt i odnotowata wplywy pieniezne z tytutu tych transakcji w tej
samej kwocie. Grupa jest réwniez w trakcie zaawansowanych negocjacji z kolejnymi kontrahentami. Po
sptaceniu obcigzen kredytowych zwigzanych ze wspomnianymi sprzedanymi nieruchomosciami do
dyspozycji Grupy pozostato ponad 14 min zt.

Zarzad przy ocenie przysziych przeptywow pienieznych wziat rowniez pod uwage fakt, iz sptata pozyczki
otrzymanej od spoétki MLP Poznan Zachod w 2014 roku w kwocie 20,7 min zt przez jedng ze spotek
Grupy, nastapi, zgodnie z zawartym w umowie sposobem rozliczenia tego zobowigzania, poprzez
przekazanie wiasnosci nieruchomosci inwestycyjnej. Uregulowanie tego zobowigzania nie spowoduje w
zwigzku z powyzszym wyptywu $rodkéw pienieznych z Grupy w przysziosci.

Zarzad Spoétki powzigt rowniez wstepng informacje o wydituzeniu terminu sptaty kredytu zaciagnietego na
kwote okoto 23,7 min zt przez spdtke zalezng Merlin.pl S.A. w Alior Bank S.A. Wydtuzenie tego terminu
rowniez wpltynie pozytywnie na przeptywy pieniezne w okresie 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Gféwne Zrodta zapotrzebowania na gotéwke w 2015 roku sg w Merlinie S.A. oraz w zwigzku z projektem
Dyskont. Zgodnie z posiadanymi zapotrzebowaniem na gotowke przekazanymi przez zarzady spétek
zaleznych, Zarzad nie przewiduje probleméw w biezgcym regulowaniu zobowigzan spétek nalezacych do
Grupy.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

6.1.0swiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE (,MSSF UE”"). Na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania
standardow MSSF oraz prowadzong przez Spoétke dziatalno$é, w zakresie stosowanych przez Spoétke
zasad rachunkowoséci. MSSF roznig sie od MSSF UE. Spoétka skorzystata z mozliwosci, wystepujacej w
przypadku stosowania Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych
przez UE, zastosowania KIMSF 21 dopiero od okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2015
roku natomiast zmian do MSSF 2 oraz zmian do MSSF 3 bedgcych czescig Zmian wynikajgcych z
przeglagdu MSSF 2010-2012 od okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;
(,KIMSF").

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgsc.
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Spétki w Grupie Czerwona Torebka, z wyjatkiem Merlin.pl S.A. oraz Maipka S.A. prowadzg swoje ksiggi
rachunkowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoséci Finansowej (,MSSF") oraz
MSSF zatwierdzonymi przez UE, a takze Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR").
Natomiast Merlin.pl oraz Matpka SA prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami)
rachunkowosci okreslonymi przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z
pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie standardy rachunkowosci”).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie ujete w ksiggach rachunkowych spotek
Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci
z MSSF.

6.2. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdan finansowych

Walutg pomiaru jednostki dominujgcej i innych spotek uwzglednionych w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawczg niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski.

6.3.Zmiana dotychczas stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku, z wyjgtkiem zastosowania
nastepujgcych zmian do standardow oraz nowych interpretacji obowigzujgcych dla okresow rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2014 roku:

« MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe

Standard MSSF 10 zastepuje czes¢ poprzedniego standardu MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe” w zakresie skonsolidowanych sprawozdan finansowych i wprowadza nowg
definicje kontroli. MSSF 10 moze powodowa¢ zmiany w obrebie konsolidowanej grupy w zakresie
mozliwosci konsolidacji jednostek, ktore do tej pory podlegaty konsolidacji lub odwrotnie. Nie wprowadza
zmian w zakresie procedur konsolidacyjnych i metod rozliczen transakcji w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.

« MSSF 11 Wspéine ustalenia umowne i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoline
przedsiewziecia

MSSF 11 obejmuje temat wspolnych ustalen umownych. Wprowadza dwie kategorie wspdinych ustalen

umownych: wspodlne dziatania i wspdine przedsiewziecia oraz odpowiednie dla nich metody wyceny.

Zastosowanie standardu moze skutkowaé zmiang metody wyceny dla wspéinych ustalen umownych (np.
przedsiewziecia wczesniej klasyfikowane jako wspdlnie kontrolowane jednostki i wyceniane metodg
proporcjonalng, mogg byé obecnie zaklasyfikowane, jako wspdine przedsigwzigcia, a tym samym
wyceniane metodg praw wtasnosci).

MSR 28 zostat zmieniony i zawiera wytyczne dla stosowania metody praw witasnosci dla wspolnych
przedsiewzie€.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.

Opisa¢, jesli miato wplyw na zakres informacji i dane prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy.

e MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach

Standard MSSF 12 zawiera szereg ujawnien w zakresie zaangazowania jednostki w podmioty zalezne,
stowarzyszone czy wspolne przedsiewziecia. Zastosowanie standardu moze skutkowac szerszymi
ujawnieniami w sprawozdaniu finansowym, m.in.:

e kluczowych informacji finansowych, w tym ryzyka zwigzanych z przedsigwzigciami Grupy

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgs¢.
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e ujawnienie udziatu w niekonsolidowanych jednostkach specjalnych i ryzyka zwigzane z takimi
przedsiewzieciami,
e informacji o kazdym przedsiewzieciu, w ktérym istnieja istotne udziaty niekontrolujgce
e Uujawnienie istotnego osadu i zatozen przyjetych przy klasyfikacji poszczegolnych przedsigwzigc,
jako jednostki zalezne, wspétzalezne czy stowarzyszone.
Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy.

Opisaé, jesli miato wplyw na zakres informacji prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy.

e Jednostki inwestycyjne - zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27

Zmiany wprowadzajg pojecie jednostek inwestycyjnych, ktére zwolniono z obowigzku konsolidacji

jednostek zaleznych, a ktére po zmianach dokonujg wyceny swoich jednostek zaleznych w wartosci

godziwej przez zysk lub strate.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy.

e Kompensowanie aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych - zmiany do MSR 32

Zmiany wprowadzone do MSR 32 doprecyzowujg pojecie i konsekwencje waznego tytutu prawnego do

kompensaty skiadnika aktywéw finansowych i zobowigzania finansowego oraz doprecyzowuje kryteria

kompensowania dia systemow rozliczen brutto (takich jak izby rozliczeniowe).

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy.

« Ujawnienia dotyczgce warto$ci odzyskiwalnej aktywéw niefinansowych - zmiany do MSR 36

Zmiany te usunely niezamierzone konsekwencje MSSF 13 dotyczace ujawnien wymaganych zgodnie z

MSR 36. Ponadto, zmiany te wprowadzajg dodatkowe ujawnienia warto$ci odzyskiwalnej dla aktywow lub

osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne (CGU), dla ktorych zostata rozpoznana lub odwrocona

utrata wartosci w danym okresie, gdy warto$¢ uzytkowa odpowiada wartosci godziwej pomniejszonej o

koszty zbycia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacije finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.

« Odnowienie instrumentdw pochodnych i kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen - zmiany do MSR
39)

Zmiany do MSR 39 dotyczg stosowania rachunkowo$ci zabezpieczen po odnowieniu (nowacii)
instrumentéw pochodnych i zwalniajg z konieczno$ci zaprzestania stosowania rachunkowosci
zabezpieczen, gdy nowacja spetnia okreslone kryteria, okreslone w MSR 39.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa, wyniki dziatalno$ci Grupy, ani tez na
zakres informacji prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretaciji lub zmiany,
ktora zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w $wietle przepiséw Unii Europejskie;.

7. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie
weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej, a nie
weszly jeszcze w zycie:

« MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014) majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng cz¢$¢.
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KIMSF 21 Opfaty publiczne (opublikowano dnia 20 maja 2013) — majgca zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pézniej, w UE majacy zastosowanie
najpdzniej dia okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 17 czerwca 2014 roku lub pdznej,

Zmiany do MSR 19 Programy okreslonych $wiadczen: Skiadki pracownicze (opublikowano dnia 21
listopada 2013) — majgca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 lipca 2014
roku lub pozniej, w UE majgce zastosowanie najpdzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sig
dnia 1 lutego 2015 roku lub pdzniej,

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2010-2012 (opublikowano dnia 12 grudnia 2013) — niektére ze
zmian majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub
poézniej, a niektore prospektywnie dla transakcji majacych miejsce dnia 1 lipca 2014 roku lub pézniej,
w UE majgce zastosowanie najpozniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 lutego 2015
roku lub pézniej,

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2011-2013 (opublikowano dnia 12 grudnia 2013) — majgce
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub poézniej, w UE
majace zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2015
roku lub pézniej,

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014) — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej — nie
podjeto decyzji odnosnie terminu, w ktérym EFRAG przeprowadzi poszczegélne etapy prac
prowadzgcych do zatwierdzenia niniejszego standardu - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

Zmiany do MSSF 11 Rozliczenie nabycia udziatu we wspoélnej dziatalnosci (opublikowano dnia 6 maja
2014) - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku
lub p6zniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSR 16 oraz MSR 38 Wyjasnienie dopuszczalnych metod amortyzacji (opublikowano dnia
12 maja 2014) - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ dnia 1 stycznia
2016 roku Ilub pozniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

MSSF 15 Przychody z tytutu umoéw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014) — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pozniej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

Zmiany do MSR 16 i MSR 41 Rolnictwo: rosliny produkcyjne (opublikowano dnia 30 czerwca 2014) —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub
pozniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,
Zmiany do MSR 27 Metoda praw wihasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
(opublikowano dnia 12 sierpnia 2014) - majgce zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a
jego jednostka stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014)
- majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub
péZniej— do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,
Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2012-2014 (opublikowano dnia 25 wrzeénia 2014) - majgce
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej— do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 Jednostki inwestycyjne: Zastosowanie wyjatku dotyczgcego
konsolidacji (opublikowano dnia 18 grudnia 2014) - majace zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSR 1 Ujawnienia (opublikowano dnia 18 grudnia 2014) - majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej— do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralna czesc.
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Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji Zarzad
nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardéw oraz interpretacji miato istotny wptyw na
stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci.

8. Istotne zasady rachunkowosci

8.1.Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Czerwona
Torebka S.A. i jej jednostek zaleznych sporzadzane kazdorazowo za rok zakonczony 31 grudnia.
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie Jednostki Dominujgcej, przy wykorzystaniu spéjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o
jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci
wprowadza sie korekty:

o wszystkich znaczacych sald i transakcji pomiedzy jednostkami Grupy,

e niezrealizowanych zyskéw wynikajacych z transakcji w ramach Grupy,

¢ niezrealizowane straty sg eliminowane, chyba ze dowodzg wystapienia utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe,
a przestajg byé konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke
dominujgcg ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki
zalezne, wiecej niz potowe liczby gtoséw w danej spoice, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka
wiasnos¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy
Spotka ma mozliwosé¢ kierowania politykg finansowg i operacyjna danej jednostki.

Spotki od pierwszej do szesnastej oraz Dyskont Czerwona Torebka weszly do Grupy Kapitatowej w
wyniku reorganizacji przeprowadzonej w roku 2010 i zaréwno przed reorganizacjg jak i po reorganizacji
znajdowaty sie pod wspding kontrolg. MSSF 3 Polgczenie jednostek gospodarczych wytacza ze swojego
zakresu potaczenia jednostek, ktére podlegajg wspdlnej kontroli zaréwno przed, jak i po przeprowadzeniu
transakgji. Potgczenie jednostek gospodarczych z udziatem jednostek bedacych pod wspdlna kontrolg to
polgczenie jednostek gospodarczych, w ktérym wszystkie iaczace sie podmioty lub jednostki
gospodarcze sg w ostatecznym rozrachunku kontrolowane przez ten sam podmiot lub podmioty, zaréwno
przed potaczeniem, jak i po nim, a tak sprawowana kontrola nie ma charakteru przejsciowego. W takim
przypadku jednostka powinna zastosowaé MSR 8 Zasady rachunkowo$ci, zmiany wartoSci
szacunkowych i bledy, paragraf 10-12 i odpowiednio wybra¢ polityke rachunkowosci miedzy innymi
odwotujgc sie do standarddw wydanych przez innych regulatoréw, ktdrzy przy stanowieniu standardow
postugujg sie ramami konceptualnymi, ktdre nie sg sprzeczne z zatozeniami koncepcyjnymi RMSR
i MSSF.

Majac na uwadze, ze zaréwno standardy jak i Zatozenia Koncepcyjne RMSR nie zawierajg wymogow,
badz wskazdéwek dotyczacych transakcji pod wspoéing kontrolg, Czerwona Torebka S.A. wybrata polityke
rachunkowosci, w ktorej takie transakcje sg rozliczane metoda ,laczenia udziatow”. Metoda tgczenia
udziatébw polega na sumowaniu poszczegdlnych pozycji odpowiednich aktywow i zobowigzan oraz
przychoddw i kosztow potgczonych spéitek, po uprzednim doprowadzeniu ich wartosci do jednolitych
metod wyceny i dokonaniu odpowiednich wylgczen. Wylgczeniu podlegaja rowniez wszystkie salda i
transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajgce z transakcji w ramach
Grupy oraz straty, chyba, ze dowodzg wystgpienia utraty wartosci. Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy, do ktérej wchodzg spotki pozostajgce pod wspdlng kontrolg, sporzgdzone na koniec
okresu sprawozdawczego, w ciggu ktérego nastgpito potgczenie, zawierajg dane poroéwnawcze za
poprzednie lata, okreslone w taki sposéb, jakby potaczenie miato miejsce na poczatek najwczesniejszego
prezentowanego okresu.

Potwierdzeniem sprawowania kontroli przez Spotke Czerwona Torebka S.A. nad FIZ Sowiniec, a zatem
koniecznosé konsolidacji FIZ sg ponizsze okolicznosci:

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralna czg¢s¢.
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e FIZ Sowiniec prowadzi w istocie dziatalno$¢ w imieniu Spdtki zgodna z jej potrzebami gospodarczymi,
z tytulu ktérej Spdtka uzyskuje korzysci,

o Spotka jest jedynym uczestnikiem FIZ Sowiniec, a zarazem jedynym komplementariuszem w
spoétkach komandytowo-akcyjnych, ktérych FIZ Sowiniec jest akcjonariuszem,

o Spodtka sprawuje zarzad w spdlkach komandytowo-akcyjnych, a takze posiada uprawnienia do
jednoosobowej reprezentacji tych spétek,

e Spotka posiada w istocie uprawnienia decyzyjne do uzyskiwania wiekszosci korzyéci z dziatalnosci
FIZ Sowiniec,

o Spotka posiada w istocie prawo do uzyskiwania wiekszosci korzysci z FIZ Sowiniec, a zatem jest
narazona na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig prowadzong przez FIZ Sowiniec,

e Spoétka zatrzymuje w istocie wiekszg czesé ryzyka rezydualnego dotyczacego FIZ Sowiniec.

8.2.Wycena do wartosci godziwej

Grupa stosuje techniki wyceny, ktére sg odpowiednie do okoliczno$ci i w przypadku ktorych sg dostepne
dostateczne dane do wyceny wartoéci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu odpowiednich
obserwowalnych danych wejsciowych i minimalnym wykorzystaniu nieobserwowalnych danych
wejsciowych.

Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktére sg wyceniane do warto$ci godziwej lub ich warto$¢ godziwa
jest ujawniana w sprawozdaniu finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej w sposo6b
opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych ktéry jest istotny dla wyceny do
wartosci godziwej traktowanej jako cato$é:

- Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla identycznych aktywéw
fub zobowigzan,

- Poziom 2 — Techniki wyceny dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, kidry jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest bezposrednio badz posrednio obserwowalny,

- Poziom 3 - Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest nieobserwowalny.

Na kazdg date bilansowg, w przypadku aktywéw i zobowigzan wystepujgcych na poszczegdine daty
bilansowe w sprawozdaniu finansowym Grupa ocenia, czy mialy miejsce transfery miedzy poziomami
hierarchii poprzez ponowng ocene klasyfikacji do poszczegélnych pozioméw, kierujgc sie istotnoscig
danych wejsciowych z najnizszego poziomu, ktéry jest istotny dla wyceny do wartosci godziwej
traktowanej jako catosc.

Zarzad Spotki okresla zasady i procedury dotyczgce systematycznego wyceniania do wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych.

Do przeprowadzenia wycen nieruchomosci angazowani sg niezalezni rzeczoznawcy, wybierani sg w
oparciu o dtugoletnig wspétprace.

Jako warto$¢ godziwa przyjmowana jest kwota spetniajgcg dwa warunki:

- odpowiada cenie po jakiej Spdtka bytaby skionna zby¢ aktywo w razie potrzeby,

- odpowiada cenie po jakiej na rynku nabywane sg podobne aktywa.

Realizowane transakcje, dane rynkowe, opinie rzeczoznawcéw potwierdzajg stusznosé i realnosé
poziomu przyjmowanych wartosci. Spotka przeprowadza w okresach péirocznych ztozong i szczegdtows

analize posiadanego portfela nieruchomosci. Dotychczasowe obserwacje wykazuja jego stabilnos¢c w
czasie, co ogranicza znaczaco ryzyka zwigzane z pozamakroekonomicznymi czynnikami.

Na potrzeby ujawnienia wynikéw wyceny do wartosci godziwej Grupa ustalita klasy aktywoéw i zobowigzan
na podstawie rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegdlnymi sktadnikami aktywodw i zobowigzan
oraz poziom w hierarchii warto$ci godziwej, jak opisano powyze;.

Wartos¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktdra bytaby otrzymana ze sprzedazy skiadnika aktywdw,
badz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych
warunkach zbycia skiadnika aktywdéw miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czes¢.
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warunkach rynkowych. Wycena wartosci godziwej opiera sie na zalozeniu, ze transakcja sprzedazy
skfadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa sie albo:

- na gtéwnym rynku dla danego skiadnika aktywow badz zobowigzania,

- w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika aktywow lub
zobowigzania.

Zaréwno gtowny jak i najbardziej korzystny rynek muszg by¢ dostepne dla Grupy.

Wartos¢ godziwa sktadnika aktywow lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze uczestnicy rynku
przy ustalaniu ceny skiadnika aktywow lub zobowigzania dziatajg w swoim najlepszym interesie
gospodarczym.

Wycena wartosci godziwej sktadnika aktywow niefinansowych uwzglednia zdolno$¢ uczestnika rynku do
wytworzenia korzysci ekonomicznych poprzez jak najwieksze i najlepsze wykorzystanie skiadnika
aktywow lub jego zbycie innemu uczestnikowi rynku, ktéry zapewnitby jak najwieksze i jak najlepsze
wykorzystanie tego skiadnika aktywoéw.

8.3.Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na ziote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakgji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu
sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z
przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddéw (kosztéw) finansowych
lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowos$ci, kapitalizowane w wartosci aktywow.
Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie
obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepienigzne
ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia
dokonania wyceny do wartosci godziwe;.

Nastepujgce kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
ush 3,5072 3,0120
EUR 4,2623 4,1472

8.4.Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wediug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa Srodkow trwatych
obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania. W skiad kosztu wchodzi réwniez
koszt wymiany czesci sktadowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sa kryteria
rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania $srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty
konserwaciji i napraw, obcigzajg zysk lub strate w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci skladowe bedace pozycjami
o istotnej wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.
Czescig skitadowa sg réwniez koszty generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika
aktywow, wynoszacy:

Typ Okres
Budynki i budowle 10 - 32 lata
Maszyny i urzgdzenia techniczne 5-10Iat

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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Urzadzenia biurowe 5 lat
Srodki transportu 2,55 -5 lat
Komputery 3,33 lat

Inwestycje w obcych srodkach trwatych 5-10lat

Wartos¢ konicowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywow weryfikuje sie
corocznie, i w razie koniecznoéci — koryguje z efektem od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych moze zosta¢ usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej
po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci
wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego skiadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace
z usuniecia danego skfadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako rdznica
pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sg ujmowane
w zysku lub stracie okresu, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkdw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomnigejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty
wartoéci. Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzaciji do czasu zakonczenia budowy i przekazania
Srodka trwatego do uzywania.

8.5.Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomosci zalicza sie grunty, budynki lub czesci budynkéw posiadane w celu
uzyskiwania przychodéw z wynajmu i/lub ze wzrostu ich warto$ci, oraz z nieruchomos$ci w trakcie budowy
lub dostosowywania, ktére majg by¢ w przysziosci traktowane jako nieruchomosci inwestycyjne
(nieruchomos$¢ inwestycyjna w budowie).

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wediug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztéw transakcji. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw obejmuje koszt wymiany czesci skiadowej
nieruchomoséci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile speilnione sg kryteria ujmowania, i nie
obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug warto$ci godziwej. Zyski lub
straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub
stracie w tym okresie, w ktérym powstaty. Dyskont Czerwona Torebka S.A., Merlin.pl SA oraz Matpka SA
rozpoznajg rezerwe lub aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego na rdznicy przejsciowej
pomiedzy wartoscig godziwg a wartoscig podatkowg nieruchomoséci. Pozostate Spétki z Grupy na dzien
bilansowy nie sg podatnikami podatku dochodowego.

Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg przez niezaleznego rzeczoznawce oraz wyceny
wiasne w oparciu o dane rynkowe na dzien bilansowy. Ukorfczone nieruchomosci inwestycyjne sg
wyceniane w oparciu o metode DCF (,Discounted cash flow") - zdyskontowanych przeptywow
pienieznych albo, jezeli to bardziej odpowiednie, przy uzyciu metody dochodowej (, Income capitalisation
method”) lub metody stopy zysku (,Yield method").

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku ich zbycia
lub w przypadku statego wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg
spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy lub uzytkowania. Wszelkie zyski lub straty
wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej ze sprawozdania z sytuacji finansowej sg ujmowane
w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastepuje
zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakoniczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez
wiasciciela lub zawarcie umowy leasingu operacyjnego ze strong trzecig. Jezeli skiadnik aktywoéw
wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscig inwestycyjna, Grupa stosuje zasady
opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwafe az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.
W przypadku przeniesienia aktywow z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice migdzy
warto$cig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dziehn przeniesienia a jej poprzednig wartoscig
bilansowa ujmuje sie w zysku lub stracie.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralna cz¢sc.
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W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przez wtasciciela
lub do zapaséw, domniemany koszt takiego skiadnika aktywow, ktdry zostanie przyjety dla celéw jego
ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej
sposobu uzytkowania.

Nieruchomos$ci inwestycyjne w budowie

Grupa postanowita wycenia¢ tylko te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla ktorych istotna czesé
ryzyka, zwigzanego z realizacjg procesu budowy, zostata wyeliminowana. Grupa przyjeta nastepujace
kryteria dla oceny, czy wyeliminowane zostaty istotne ryzyka dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie:

- co najmniej 50% powierzchni przeznaczonej do wynajmu zostato juz wynajete;

- otrzymano pozwolenie na budowe;

- umowa z generalnym wykonawca zostata podpisana;

Aktywa, ktérych ta kwestia nie dotyczy, sg prezentowane w nizszej z dwdch wartosci: kosztu lub wartosci
odzyskiwalne;j.

8.6.Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli speiniajg kryteria
rozpoznania dla kosztéw prac rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji
pofaczenia jednostek jest réwna ich warto$ci godziwej na dzieh potaczenia. Po ujeciu poczatkowym,
wartosci niematerialne sg wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym
o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Naktady poniesione na wartosci niematerialne
wytworzone we wilasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych nakiadéw poniesionych na prace
rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaly poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony. Wartosci
niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testom na utrate warto$ci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich
wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niemateriainych o okreslonym okresie uzytkowania sg
weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie
uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzgcych z danego
sktadnika aktywoéw sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacii,
i traktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikoéw wartosci
niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania ujmuje sie w zysku lub stracie w ciezar tej kategorii,
ktora odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane, s3g
corocznie poddawane testowi na utrate wartosci, w odniesieniu do poszczegéinych aktywow lub
na poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od
poczatku nastepnego roku obrotowego.

Koszty prac badawczych i rozwojowych

Koszty prac badawczych sg ujmowane w zysku lub stracie w momencie poniesienia. Naktady poniesione
na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na kolejny okres,
jezeli mozna uznag¢, ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu naktaddéw na prace
rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajgcy, aby skiadniki aktywow byly ujmowane
wediug cen nabycia/ kosztow wytworzenia pomniejszonych o skumulowang amortyzacje i skumulowane
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wszelkie nakiady przeniesione na kolejny okres sg
amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania przychodéw ze sprzedazy z danego
przedsiewziecia.

Specyficznym tytutem wartosci niematerialnych sg koszty zakonczonych prac rozwojowych, czyli
zakonczone powodzeniem nakilady poniesione przed rozpoczeciem produkcji na prace rozwojowe,
w wyniku ktérych powstang nowe lub istotnie ulepszone produkty czy technologie (np. innowacyjna

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralna czgsc.
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produkcja/produkt lub innowacja pod wzgledem konstrukcyjnym), nadajgce si¢ do gospodarczego
wykorzystania. W wyniku poniesionych kosztow zakonczonych prac rozwojowych powinno si¢ uzyskac:
o wyzszg jakosé produktow,
zdobycie nowych rynkéw zbytu,
rozszerzenie kregu odbiorcow,
rozpoczecie sprzedazy,
zmniejszenie liczby napraw gwarancyjnych, itp.

Koszty zakoniczonych prac rozwojowych prowadzonych przez Grupe na wiasne potrzeby, poniesione

przed podjeciem produkcji lub zastosowaniem technologii, zalicza sie do warto$ci niematerialnych, jezeli:

e produkt lub technologia wytwarzania sg $cisle ustalone, a dotyczace ich koszty prac rozwojowych
wiarygodnie okreslone,

e techniczna przydatno$¢ produktu lub technologii zostata stwierdzona i odpowiednio udokumentowana
i na tej podstawie jednostka podjeta decyzje o wytwarzaniu tych produktow Iub stosowaniu
technologii,

e koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wedtug przewidywan, przychodami ze sprzedazy tych
produktéw lub zastosowania technologii.

Sg to zatem koszty tych prac rozwojowych, ktére poprzedzajg produkcje na rynek, a ich zwrot jest bardzo
prawdopodobny po podjeciu produkcji i sprzedazy nowych lub ulepszonych produktow. Nie stanowig
zatem kosztéw prac badawczych, ani kosztéw przygotowania nowej produkcji, ktére traktowane sg jako
etap wstepny w stosunku do prac rozwojowych. Ponadto ujecie skiadnika wartosci niematerialnych na
etapie prac rozwojowych przedsiewziecia jest zasadne, gdyz jednostka moze by¢ w stanie udowodni¢, ze
skladnik ten bedzie wytwarzat prawdopodobne przyszte korzy$ci ekonomiczne.

Sktadnik wartosci niematerialnych powstaty w wyniku prac rozwojowych powinien by¢ ujety wtedy i tylko
wtedy, gdy jednostka gospodarcza jest w stanie udowodni¢ (MSR 38.57):

e mozliwo$¢ z technicznego punktu widzenia, ukoriczenia skladnika wartosci niematerialnych, tak
aby nadawat sie do uzytkowania lub sprzedazy

e zamiar ukonczenia skiadnika wartosci niematerialnych oraz jego uzytkowania lub sprzedazy,

e zdolno$¢ do uzytkowania lub sprzedazy sktadnika wartosci niematerialnych,

e sposob, w jaki sktadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne przyszte
korzysci ekonomiczne, czyli istnienie rynku zbytu na produkty powstajgce dzieki sktadnikowi
wartosci niematerialnych lub na sam sktadnik lub jego uzytecznos¢,

o dostepnos$¢ srodkéw technicznych, finansowych i innych, ktére majg stuzy¢ ukonczeniu prac
rozwojowych oraz uzytkowaniu lub sprzedazy sktadnika wartosci niemateriainej,

e mozliwos¢ wiarygodnego ustalenia nakiadéw poniesionych w czasie prac rozwojowych, ktore
mozna przyporzadkowaé temu sktadnikowi wartosci niematerialnych.

Etap prac rozwojowych jest etapem bardziej zaawansowanym niz etap prac badawczych (MSR 38.58).
Dlatego w wiekszosci przypadkéw na etapie prac rozwojowych przedsiewziecia mozliwe jest
zidentyfikowanie skiadnika wartosci niematerialnych i udowodnienie, ze skiadnik ten bedzie wytwarzat
prawdopodobne przyszie korzysci ekonomiczne.

Do prac rozwojowych zalicza sie (MSR 38.59):

e projektowanie, wykonanie i testowanie prototypow i modeli doswiadczalnych (przed ich
wdrozeniem do produkgji seryjnej lub uzytkowania),

e projektowanie narzedzi, przyrzgddéw do obrobki, form i matryc z wykorzystaniem nowej
technologii,

e projektowanie, wykonanie i funkcjonowanie linii prébnej, ktéra nie jest na skale ekonomicznie
uzasadnionej produkcji przeznaczonej na sprzedaz, oraz

e projektowanie, wykonanie i testowanie wybranych rozwigzan w zakresie nowych lub
udoskonalonych materiatow, urzadzen, produktdw, procesow, systemow lub ustug.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgs¢.
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Grupa zgodnie z MSR 38.107 nie dokonuje odpiséw amortyzacyjnych prac rozwojowych bedacych
sktadnikiem wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Dokonuje sie natomiast corocznych obowigzkowych testéw na utrate wartoéci sktadnika wartosci
niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania poréwnujac jego wartos¢ odzyskiwalng z jego
wartoscig bilansowa, oraz za kazdym razem, kiedy istnieja przestanki, ze nastgpita utrata wartosci tego
sktadnika (MSR 38.108).

Okres uzytkowania skiadnika wartosci niematerialnych, ktory nie jest amortyzowany, weryfikuje sie na
koniec kazdego okresu sprawozdawczego w celu ustalenia czy zdarzenia i okolicznosci nadal
potwierdzajg ocene, ze okres uzytkowania tego sktadnika aktywow jest nieokreslony. Gdyby tak nie byto,
zmiang okresu uzytkowania z nieokreslonego na okreslony ujmuje sie jako zmiane wartosci
szacunkowych (MSR 38.109).

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do wartosci niematerialnych Grupy przedstawia sie
nastepujgco:

Patenty i licencje Koszty prac rozwojowych Oprogramowanie
- e komputerowe
Okresy Dla patentow i licencji uzytkowanychna  n/d 3,33 lat
uzytkowania podstawie umowy zawartej na czas

okreslony, przyjmuje sie ten okres
uwzgledniajac dodatkowy okres, na ktory
uzytkowanie moze by¢ przedtuZzone.

Wykorzystana Wartosci o nieokreslonym okresie 5 —10 lat metoda liniowq 3,33 lat metoda liniowq
metoda uzytkowania nie s amortyzowane ani
amortyzacji przeszacowywane. Natomiast te ktore

wynikajg z umowy sg amortyzowane
liniowo przez okres jej obowigzywania.

Wewnetrznie Nabyte Wewnetrznie wytworzone Nabyte

wytworzone lub

nabyte

Test na utrate Nieokreslony okres uzytkowania - Corocznie (w przypadku Coroczna ocena czy

warto$ci corocznie oraz w przypadku istnienia sktadnikdw nie oddanych wystapily przestanki
przestanki wskazujgcej na utrate wartodci.  jeszcze do uzytkowania) orazw  $wiadczace o wystapieniu
Dla pozostalych ~ coroczna ocena czy przypadku istnienia przestanki  utraty wartosci.
wystapily przestanki $wiadczace o wskazujacej na utrate wartosci.

wystapieniu utraty wartosci.

Zyski lub straty wynikajace z usunigcia wartosci niematerialnych ze sprawozdania z sytuaciji finansowej
sq wyceniane wedtug réznicy pomiedzy wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danego
skiadnika aktywoéw i sg ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich usuniecia ze sprawozdania
z sytuacji finansowe;.

8.6.1. Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy z tytutu przejecia jednostki jest poczatkowo ujmowana wedtug ceny nabycia stanowigcej
kwote nadwyzki

. sumy:

° przekazanej zaplaty,

° kwoty wszelkich niekontrolujgcych udziatow w jednostce przejmowanej oraz

° w przypadku potgczenia jednostek realizowanego etapami wartosci godziwej na dzien przejecia

udziatu w kapitale jednostki przejmowanej, nalezgcego poprzednio do jednostki przejmujgce;j.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czesc.
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. nad warto$cig godziwg netto ustalong na dzien przejecia wartosci mozliwych do zidentyfikowania
nabytych aktywow i przejetych zobowigzan.

Po poczatkowym ujeciu, wartosé firmy jest wykazywana wediug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie
skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci przeprowadza sie raz
na rok lub czesciej, jesli wystapig ku temu przestanki. Wartos¢ firmy nie podlega amortyzaciji.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z o$rodkow wypracowujgcych srodki
pieniezne, ktére moga skorzystaé z synergii potgczenia. Kazdy osrodek, lub zespdt osrodkow, do ktérego
zostata przypisana wartos¢ firmy:

. odpowiada najnizszemu poziomowi w Grupie, na ktérym wartos¢ firmy jest monitorowana na
wewnetrzne potrzeby zarzgdcze oraz

. jest nie wiekszy niz jeden segment operacyjny okreslony zgodnie z MSSF 8 Segmenty
operacyjne.

Odpis z tytutu utraty wartoéci ustalany jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci osrodka
wypracowujgcego $rodki pieniezne, do ktdrego zostata alokowana dana wartos¢ firmy. W przypadku, gdy
odzyskiwalna warto$¢ osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne jest nizsza niz wartos¢ bilansowa,
ujety zostaje odpis z tytulu utraty wartosci. W przypadku, gdy wartos¢ firmy stanowi czgsé osrodka
wypracowujacego $rodki pieniezne i dokonana zostanie sprzedaz czesci dziatalno$ci w ramach tego
osrodka, przy ustalaniu zyskéw lub strat ze sprzedazy takiej dziatalnosci wartos¢ firmy zwigzana ze
sprzedang dziatalnoscig zostaje wigczona do jej wartosci bilansowej. W takich okolicznosciach sprzedana
wartos¢ firmy jest ustalana na podstawie wzglednej wartosci sprzedanej dziatalnosci i wartosci
zachowanej czesci osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.

8.7.Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszag na Grupe zasadniczo cate ryzyko i korzysci wynikajgce
z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzanie
leasingowe na dzien rozpoczecia leasingu wediug nizszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci
godziwej $rodka trwalego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych optat
leasingowych. Oplaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania z tytutu leasingu, w sposob umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego
do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane w zysku lub stracie, chyba Ze, spetnione sg
kryteria ich kapitalizacji i mozna je przyporzadkowa¢ do danych aktywéw. Ptatnosci warunkowe z tytutu
leasingu ujmuje sie w kosztach w okresie ich ponoszenia.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwoch
okres6w: szacowany okres uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktdérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego.
Opftaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pdzniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako
koszty w zysku lub stracie metoda liniowa przez okres trwania leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi Grupa zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego. Poczgtkowe
koszty bezposrednie poniesione w toku negocjowania uméw leasingu operacyjnego dodaje sie
do wartosci bilansowej srodka stanowigcego przedmiot leasingu i ujmuje przez okres trwania leasingu na
tej samej podstawie, co przychody z tytutu wynajmu. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane jako
przychdd w okresie, w ktdrym stang sie nalezne.

8.8.Utrata wartosci niefinansowych aktywéw trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogia
nastapi¢ utrata wartosci ktéregos ze skiadnikéw niefinansowych aktywéw trwatych. W razie stwierdzenia,
ze przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu
sprawdzajgcego, czy nastapita utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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danego sktadnika aktywow lub o$rodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, do ktorego dany skiadnik
aktywow nalezy.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywéw lub osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne odpowiada
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy tego skiadnika aktywow lub odpowiednio o$rodka
wypracowujgcego $rodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest
wyzsza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala sig dla poszczegdlnych aktywédw, chyba ze dany skiadnik aktywéw
nie wypracowuje samodzielnie wptywdw pienieznych, ktére w wiekszosci sg niezalezne od tych, ktore sg
wypracowywane przez inne aktywa lub grupy aktywéw. Jeéli wartos¢ bilansowa skitadnika aktywow jest
wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wéwczas odpisu do
ustalonej warto$ci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy
pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed
uwzglednieniem skutkéw opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezgce rynkowe oszacowanie wartosci
pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego skiadnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci sktadnikow majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowanej ujmuje sie w tych
kategoriach kosztow, ktore odpowiadaja funkcji sktadnika aktywéw, w przypadku ktérego stwierdzono
utrate wartosci. Grupa prezentuje w sprawozdaniu z catkowitych dochodow odpis z tytutu utraty wartosci
jako oddzielng linie.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego
sktadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja,
Grupa szacuje wartos¢ odzyskiwalng tego skiadnika aktywéw. Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy
z tytutu utraty wartosci ulega odwréceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu
aktualizujgcego nastgpita zmiana warto$ci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci
odzyskiwalnej danego skiadnika aktywow. W takim przypadku, podwyzsza sie wartos¢ bilansowg
sktadnika aktywow do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczyé
wartosci bilansowej sktadnika aktywow, jaka zostataby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby
w ubiegtych latach w ogéle nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do tego
sktadnika aktywow. Odwrécenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci sktadnika aktywow ujmuje
sie niezwlocznie jako przychéd. Po odwrdceniu odpisu aktualizujgcego, w kolejnych okresach odpis
amortyzacyjny dotyczgcy danego skfadnika jest korygowany w sposéb, ktéry pozwala w ciggu
pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywow dokonywaé systematycznego odpisania jego
zweryfikowanej warto$ci bilansowej pomniejszonej o wartos¢ koncowa.

8.9.Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sg kapitalizowane jako cze$é kosztu wytworzenia srodkéw trwatych,
nieruchomosci inwestycyjnych, wartosci niematerialnych i wyrobéw gotowych. Na koszty finansowania
zewnetrznego skiadajg si¢ odsetki wyliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j,
obcigzenia finansowe z tytutu umow leasingu finansowego oraz roznice kursowe powstajace w zwigzku
z finansowaniem zewnetrznym do wysoko$ci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek.

8.10. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:

+ Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

o Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy,

e Pozyczkii naleznosci,

e Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to aktywa finansowe niebedace
instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym
terminie wymagalnosci, ktére Grupa zamierza i ma mozliwo$¢ utrzymaé w posiadaniu do tego czasu, inne
niz:

e Wwyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czesé.
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o spetniajgce definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wediug zamortyzowanego
kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa diugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Skiadnikiem aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest skfadnik

spetniajgcy jeden z ponizszych warunkdw:

a) Jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywow finansowych kwalifikuje sie jako
przeznaczone do obrotu, jesli sa:

¢ nabyte gtdbwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,

e czescig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzadzanych tgcznie i co do ktérych
istnieje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

e instrumentami pochodnymi, z wylgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz umédw gwarancji finansowych,

b) Zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w warto$ci
godziwej uwzgledniajgc ich wartos¢ rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji
sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentdw finansowych ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych
instrumentéw pochodnych, caty kontrakt moze zostaé zakwalifikowany do kategorii aktywéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany
instrument pochodny nie wptywa istotnie na przeplywy pieniezne z Kkontraktu lub wydzielenie
wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane. Aktywa finansowe mogag by¢ przy
pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespojnosé
traktowania, gdy zardwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym
regulacjom; lub (ii) aktywa sg czescig grupy aktywow finansowych, ktére sg zarzadzane i oceniane
w oparciu o warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania ryzykiem; lub (iii) aktywa
finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatno$ciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywéw
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki
udzielone i naleznos$ci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego
zalicza sie do aktywow trwatych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi,
ktore zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezgce do zadnej z wcze$nigj
wymienionych trzech kategorii aktywow. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wediug
wartosci godziwej, bez potrgcania kosztow transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na
dzien bilansowy. W przypadku braku notowan gieldowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci
wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy wyceniane sa w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytulu utraty warto$ci. Dodatnig
i ujemng réznice pomiedzy wartoscig godziwg aktywdw dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena
rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych wartos¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny
wiarygodny sposoéb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, ujmuje sie¢ w innych
catkowitych dochodach. Spadek wartosci aktywow dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg
wartosci uimuje sie jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywoéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia sktadnik aktywoéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej, powigkszonej, w
przypadku skiadnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniany w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakcji, ktére moga byé bezposrednio przypisane do nabycia.

Skiadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami
umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty obja$niajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czesc.
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sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy $érodkéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodza na niezalezng strone trzecia.

W sytuacji, gdy Grupa:

. posiada wazny tytut prawny do dokonania kompensaty ujetych kwot oraz

) zamierza rozliczy¢ sie w kwocie netto albo jednoczesnie zrealizowac sktadnik aktywow i wykonaé
zobowigzanie skfadnik aktywow finansowych i zobowigzanie finansowe kompensuje si¢ i wykazuje w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie netto.

Porozumienie ramowe opisane w MSR 32.50 nie stanowi podstawy do kompensaty, jezeli nie zostang
spetnione obydwa kryteria opisane powyzej.

8.11. Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci skiadnika
aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych.

8.11.1. Aktywa ujmowane weditug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pozyczek
udzielonych i naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego
z tytulu utraty wartosci réwna sie rdéznicy pomiedzy wartoscig bilansowa sktadnika aktywow finansowych
a wartoscig biezgca oszacowanych przysztych przeptywédw pienieznych (z wytgczeniem przysziych strat
z tytulu niesciggniecia naleznosci, ktdére nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych
z zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowe;.
Wartos¢ bilansowg sktadnika aktywow obniza sie poprzez odpis aktualizujgcy. Kwote straty ujmuje sie w
zysku lub stracie.

Grupa ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegolnych sktadnikéw
aktywow finansowych, ktére indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow
finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczgce. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie
istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego sktadnika aktywoéw finansowych,
niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Grupa wiacza ten skiadnik do grupy aktywéw
finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod katem utraty wartosci.
Aktywa, ktore indywidualnie sg oceniane pod katem utraty wartosci i dla kiérych ujeto odpis aktualizujgcy
z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage
przy tacznej ocenie grupy aktywéw pod katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna
w obiektywny sposdb powigzaé ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis
odwraca sie. P6znigjsze odwrocenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w zysku
lub stracie w zakresie, w jakim na dzien odwrécenia warto¢ bilansowa sktadnika aktywoéw nie
przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

8.11.2. Aktywa finansowe wykazywane wediug kosztu

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci nienotowanego instrumentu
kapitatowego, ktory nie jest wykazywany wediug wartosci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie
mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu pochodnego, ktéry jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony
poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu kapitatowego, to kwote odpisu z tytutu utraty
warto$ci ustala sie jako réznice pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywow finansowych oraz
wartoscig biezacg oszacowanych przysziych przeptywdw pienieznych zdyskontowanych przy
zastosowaniu biezgcej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywéw finansowych.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgs¢.
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8.11.3. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartoéci sktadnika aktywéw finansowych
dostepnego do sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng nabycia tego sktadnika aktywow
(pomnigjszona o wszelkie splaty kapitatu i odsetki) i jego biezacg wartoscig godziwa, pomniejszong
o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego sktadnika uprzednio ujete w zysku lub stracie, zostaje
wyksiegowana z kapitatu wiasnego i przekwalifikowana do zysku lub straty. Nie mozna ujmowac w zysku
lub stracie odwrocenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentéw kapitatowych kwalifikowanych jako
dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu diuznego dostgpnego
do sprzedazy wzroénie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie tgczony ze zdarzeniem nastgpujacym po
ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w zysku lub stracie, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie
w zysku lub stracie.

8.12. Zapasy

Zapasy sg wyceniane wediug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia / kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapaséw do jego aktualnego miejsca i stanu —
zaréwno w odniesieniu do biezgcego, jak i poprzedniego roku — sg ujmowane w nastgpujgcy sposob:
Materiaty e w cenie nabycia ustalonej metoda ,pierwsze weszto-pierwsze wyszio”,

Produkty gotowe i produkty w e koszt bezposrednich materialéw i robocizny oraz odpowiedni narzut

toku posrednich kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy  produkcyjnych, z  wylgczeniem  kosztow
finansowania zewnetrznego,

Towary e w cenie nabycia ustalonej metoda ,pierwsze weszto-pierwsze wyszto”,

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywanej w toku
zwyklej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbgdne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

8.13. Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sa ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy
$ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto§¢ naleznoéci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysziych przeptywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajagca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci
w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznosci obejmujg w szczegdlnosci pozostate rozrachunki niehandiowe z pracownikami,
urzedami i instytucjami administracji publicznej. Zaliczki sg prezentowane zgodnie z charakterem
aktywow, do jakich sie odnoszg — odpowiednio jako aktywa trwate lub obrotowe. Jako aktywa
niepieniezne zaliczki nie podlegajg dyskontowaniu.

8.14. Srodki pienigzne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty kréotkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg
srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo s$rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z przeptywdw pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czg$c¢.
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8.15. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne sg ujmowane
wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania ze sprawozdania
z sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowe;.

8.16. Zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe s klasyfikowane
jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysziosci.
Instrumenty pochodne, wigczajgc wydzielone instrumenty wbudowane, sg rowniez klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, chyba ze sg uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajgce. Zobowigzania
finansowe mogg by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub
znaczgco obniza niespojnosé traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub
zyskow podiegajg innym regulacjom; lub (ii) zobowigzania sg czescig grupy zobowigzan finansowych,
ktére sg zarzadzane i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig
zarzadzania ryzykiem; lub (iii) zobowigzania finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne,
ktore powinny by¢ oddzielnie ujmowane. Na dziefi 31 grudnia 2014 roku zadne zobowigzania finansowe
nie zostaty zakwalifikowanie do kategorii wycenianych w wartoéci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajac ich wartos¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakgiji
sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty
lub przychody finansowe.

Inne zobowigzania finansowe, niebedgce instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy, sg wyceniane wediug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej
stopy procentowe;.

Grupa wylacza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe, gdy
zobowigzanie wygasto — to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony
lub wygast. Zastgpienie dotychczasowego instrumentu diuznego przez instrument o zasadniczo réznych
warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie pierwotnego
zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje
warunkéw umowy dotyczacej istniejgcego zobowigzania finansowego Grupa ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Powstajace z tytutu zamiany réznice odnosnie
wartosci bilansowych wykazuje sie w zysku lub stracie.

Pozostate zobowigzania obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytutu
podatku od towarow i ustug i podatkéw lokalnych oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktére
beda rozliczone poprzez dostawe towarow, ustug lub Srodkéw trwatych. Pozostate zobowigzania
niefinansowe ujmowane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.

8.17. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przeszlych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego
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oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang
zwrécone, na przykiad na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny
skiadnik aktywoéw, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw
po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysziych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie
oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda
polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
koszty finansowe.

8.18. Odprawy emerytalne

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy spdtek Grupy majg prawo do odpraw
emerytalnych. Nagrody jubileuszowe sg wyptacane pracownikom po przepracowaniu okreslonej liczby lat.
Odprawy emerytalne sg wyplacane jednorazowo, w momencie przejécia na emeryture. Wysokos$¢ odpraw
emerytalnych i nagréd jubileuszowych zalezy od stazu pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika.
Grupa tworzy rezerwe na przyszie zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych
w celu przyporzgdkowania kosztéw do okreséw, ktérych dotyczg. Wedlug MSR 19 odprawy emerytalne
sg programami okreslonych $wiadczen po okresie zatrudnienia. Wartos¢ biezaca tych zobowigzan na
kazdy dzien bilansowy jest obliczona przez niezaleznego aktuariusza lub z wykorzystaniem metod
aktuarialnych. Naliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysziosci
zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia bilansowego.
Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne. Zyski
i straty aktuarialne sg rozpoznawane w innych catkowitych dochodach.

Grupa rozpoznaje nastepujgce zmiany w zobowigzaniach netto z tytutu okreslonych $wiadczeh w ramach
odpowiednio kosztow ogdinego zarzad, na ktore skltadajg sie:

+ koszty zatrudnienia (w tym miedzy innymi koszty biezgcego zatrudnienia, kosztéw przesziego
zatrudnienia),

+ odsetki netto od zobowigzania netto z tytutu okreslonych $wiadczen.

8.19. Ptatnosci w formie akcji

Pracownicy (w tym czionkowie zarzadu) Spotki otrzymujg nagrody w formie akciji.

Programy ptatnosci w formie akcji wlasnych umozliwiajg pracownikom oraz wspoipracownikom Grupy
objecie akcji Jednostki Dominujgcej. Wartosé godziwa przyznanej opcji zakupu akcji jest prezentowana w
pozycji rachunku zyskdw i strat jako element kosztéw ogdlnego zarzadu w postaci wynagrodzen w
korespondencji ze zwickszeniem kapitatu wtasnego .Wartos¢ godziwa jest okreslana na dzienh przyznania
opcji zakupu akgji dla pracownikéw i roztozona na okres, w ktérym pracownicy nabedg bezwarunkowo
prawo do realizacji opcji. Kwota obcigzajgca koszty jest korygowana w celu odzwierciedlenia aktualnej
liczby przyznanych opciji, dla ktérych warunki $wiadczenia ustug oraz warunki nierynkowe nabywania
uprawnien sg spetnione.

8.20. Transakcje rozliczane w instrumentach kapitalowych

Koszt transakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitatowych jest wyceniany przez
odniesienie do warto$ci godziwej na dzien przyznania praw. Warto$¢ godziwa ustalana jest w oparciu o
model dwumianowy. Przy wycenie transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych uwzgledniane
sg rynkowe warunki nabycia uprawnien (zwigzane z ceng akcji Spotki) oraz warunki inne niz warunki
nabycia uprawnien.

Koszt transakgcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z odpowiadajgcym mu
wzrostem wartoéci kapitatu wlasnego w okresie, w ktérym speinione zostaty warunki dotyczgce
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efektywnosci/ wynikéw lub/ i éwiadczenia pracy badz ustug, konczgcym sie w dniu, w ktorym okresleni
pracownicy zdobedg petne uprawnienia do $wiadczen (,dzien nabycia praw”). Skumulowany koszt ujety z
tytulu transakgji rozliczanych w instrumentach kapitatowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia
praw odzwierciedla stopien uptywu okresu nabywania praw oraz liczbe nagréd, do ktérych prawa — w
opinii Zarzadu Spotki na ten dzien, opartej na mozliwie najlepszych szacunkach liczby instrumentéw
kapitalowych — zostang ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie sg ujmowane z tytutu nagrod, do ktérych prawa nie zostang ostatecznie nabyte, z
wyjatkiem nagrod, w przypadku ktorych nabycie praw zalezy od warunkéw rynkowych lub warunkéw
innych niz warunki nabycia uprawnien, ktére sg traktowane jako nabyte bez wzgledu na fakt spetnienia
warunkéw rynkowych lub warunkéw innych niz warunki nabycia uprawnien, pod warunkiem spetnienia
wszystkich innych warunkow dotyczgcych efektywnosci/ wynikéw lub/ i $wiadczenia pracy badz ustug.

W przypadku modyfikacji warunkow przyznawania nagrdd rozliczanych w instrumentach kapitatowych, w
ramach spetnienia wymogu minimum ujmuje sie koszty, jak w przypadku gdyby warunki te nie ulegty
zmianie. Ponadto, ujmowane sg koszty z tytutu kazdego wzrostu wartoéci transakcji w wyniku
modyfikacji, wycenione na dzieh zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczanej w instrumentach kapitatowych, jest ona traktowana w taki
sposaéb, jakby prawa do niej zostaty nabyte w dniu anulowania, a wszelkie jeszcze nieujete koszty z tytutu
nagrody sa niezwitocznie ujmowane. Dotyczy to rowniez nagréd w przypadku, ktorych warunki inne niz
warunki nabycia uprawnien bedace pod kontrolg jednostki dominujgcej lub pracownika nie sg spetnione.
Jednakze w przypadku zastgpienia anulowanej nagrody nowg nagrodg — okreslong jako nagroda
zastepcza w dniu jej przyznania, nagroda anulowana i nowa nagroda sg traktowane tak, jakby stanowity
modyfikacje pierwotnej nagrody, tj. w sposdb opisany w paragrafie powyze;.

8.21. Przychody i koszty

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢c w wiarygodny
sposéb. Przychody sg rozpoznawane w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej,
po pomniejszeniu o podatek od towardéw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychoddw
obowigzujg rowniez kryteria przedstawione ponizej.

8.21.1. Sprzedaz towardow i produktéw

Przychody ze sprzedazy dobr ujmuje sie, jezeli spetnione zostaly nastepujgce warunki (MSR 18.14):
a) jednostka przekazata nabywcy znaczgce ryzyko i korzySci wynikajace z praw wiasnosci do dobr,

b) jednostka przestaje by¢ trwale zaangazowana w zarzgdzanie sprzedanymi towarami w stopniu
w jakim zazwyczaj funkcje takg realizuje sie wobec towaréw, do ktérych ma si¢ prawo wtasnosci, ani
tez nie sprawuje nad nimi efektywnej kontroti,

c) kwote przychoddéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb,

d) istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne z tytulu transakcji oraz

e) koszty poniesione oraz te, ktore zostang poniesione przez jednostke w zwiazku z transakcjg, mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Jezeli na jednostce nadal cigzy znaczgce ryzyko zwigzane z wiasnoscia, transakcja nie ma charakteru

sprzedazy i przychodéw sie nie ujmuje. Na jednostce znaczace ryzyko zwigzane z wiasnoscig moze

cigzy¢ na wiele sposobow. Sytuacje, w kiérych uznaje sig, ze na jednostce nadal cigzy znaczgce ryzyko

i uzyskiwane sg korzysci wynikajace z wiasnosci, to (MSR 18.16):

a) jednostka podlega obowigzkowi zwigzanemu z roszczeniami wigzacymi sie¢ z niezadowalajgca
jakoscia, nie objetg zwyklymi przepisami gwarancyjnymi,

b) wptyw przychodow z tytutu sprzedazy dobr jest uzalezniony od uzyskania przychodow ze sprzedazy
tych dobr przez ich nabywce,

¢) dobra uznaje sie za dostarczone pod warunkiem ich zainstalowania, za$ instalacja stanowi istotng
cze$¢ umowy i nie zostata jeszcze zakonczona przez jednostke oraz
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d) nabywca posiada prawo odstgpienia od zakupu z przyczyn przewidzianych w umowie sprzedazy
i jednostka nie ma pewnosci co do prawdopodobienstwa wystapienia zwrotu zakupow.

Jezeli na jednostce cigzy tylko nieznaczne ryzyko zwigzane z wiasnoscig, transakcje uznaje sie
za sprzedaz i przychody sg ujmowane (MSR 18.17).

Przychody ze sprzedazy dobr sg rozpoznawane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa
wiasnosci do dobr zostaly przeniesione na nabywce oraz, gdy kwote przychodoéw mozna wycenic
w wiarygodny sposob. Za moment przeniesienia korzy$ci oraz ryzyk nalezy uznac takg sytuacje, w ktorej
dobra bedace przedmiotem sprzedazy zostaty ukoriczone, co zostato potwierdzone przez nabywce, oraz
zostatl na te okolicznos¢ sporzgdzony protokét zdawczo odbiorczy a kwota wynikajgca z umowy
sprzedazy zostata w catosci zaptacona.

8.21.2. Swiadczenie ustug

Jezeli wynik transakcji dotyczacej $wiadczenia ustug mozna oszacowaé w wiarygodny sposéb, przychody
z transakcji ujmuje sie na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji na koniec okresu
sprawozdawczego. Wynik transakcji mozna oceni¢ w wiarygodny sposob, jezeli zostang spetnione
wszystkie nastepujgce warunki (MSR 18.20):

a) kwote przychoddéw mozna wycenié w wiarygodny sposob,

b) istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu przeprowadzonej
transakgiji,

c) stopien realizacji transakcji na koniec okresu sprawozdawczego moze by¢ okreslony w wiarygodny
sposoéb oraz

d) koszty poniesione w zwigzku z transakcjg oraz koszty zakonczenia transakcji mogg by¢ wycenione
w wiarygodny sposéb.

Przychody sg ujmowane tylko wowczas, gdy istnieje prawdopodobienstwo uzyskania przez jednostke

korzysci ekonomicznych z tytutu przeprowadzonej transakcji. Jezeli jednak rodzi sie niepewno$¢

dotyczaca $ciggalnosci naleznej kwoty juz zaliczonej do przychodéw, wéwczas niesciggalng kwote lub

kwote, w odniesieniu do ktorej odzyskanie przestato by¢ prawdopodobne, ujmuje si¢ w kosztach, a nie

jako korekte pierwotnie ujetej kwoty przychodéw (MSR 18.22).

Jezeli na $wiadczenie ustug skiada sie niedajgca sie doktadnie okresli¢ liczba dziatan wykonywanych w
okreslonym przedziale czasu, ze wzgleddéw praktycznych przychody ujmuje si¢ w oparciu o metode
liniowg (réownomiernie) na przestrzeni danego okresu, o ile nie istniejg dowody na to, Ze inna metoda w
lepszy spos6b zobrazuje stopierh zaawansowania realizacji. Jezeli okreslone dziatanie jest wazniejsze od
wszystkich pozostatych, ujecie przychodéw jest odroczone do momentu wykonania tego dziatania (MSR
18.25).

Jezeli wyniku transakcji dotyczacej $wiadczenia ustug nie mozna oszacowa¢ w wiarygodny sposob,
przychody z transakcji ujmuje sie tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktore jednostka spodziewa
sie odzyskaé (MSR 18.26).

8.21.3. Diugoterminowe umowy o ustugi budowlane

Spotka rozpoznaje przychody z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych zgodnie z metoda stopnia

zaawansowania ustugi, mierzonego udziatem kosztow poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi.

Nadwyzka wartosci przychodu rozpoznanego na danym kontrakcie budowlanym nad kwotg
zafakturowanych przychodéw jest prezentowana w aktywach w pozycji inne aktywa. W przypadku, kiedy
wartosé przychodéw rozpoznanych na danym kontrakcie jest nizsza niz przychody zafakturowane,
réznica miedzy tymi wartosciami jest prezentowana w pasywach w pozycji rozliczenia migdzyokresowe z
tytutu wyceny kontraktow.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienistwo, iz taczne koszty zwigzane z realizacjg kontraktu
przekroczg taczne przychody, przewidywana strata (nadwyzka kosztow nad przychodami) jest ujmowana
jako rezerwa na straty na kontrakcie (prezentowana w ramach pozostatych rezerw krotkoterminowych) i
obcigza koszty kontraktu.
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Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowac wyniku umowy o budowe, przychody ujmuje sie wytacznie do
wysokosci poniesionych kosztéw, ktérych odzyskanie jest prawdopodobne.

Spdtka prezentuje w aktywach kwote nalezng od klientéw z tytutu prac wynikajacych z umowy, w
odniesieniu do wszystkich umoéw w trakcie realizacji, z tytutu ktérych wypadkowa kwota poniesionych
kosztow i ujetych przychodéw (pomniejszonych o ujete straty) przewyzsza kwoty naliczone za prace
wykonang w ramach umowy.

Nieuregulowane kwoty naliczone i zafakturowane za prace wykonang w ramach umowy prezentowane sg
W pozycji ,naleznosci z tytutu dostaw i ustug”.

Spétka prezentuje w zobowigzaniach kwote nalezng z tytutu prac wynikajgcych z umowy, w odniesieniu
do wszystkich umow w trakcie realizacji, z tytutu ktérych kwoty zafakturowane za prace wykonang w
ramach umowy przewyzszajg kwoty naliczonych przychodow. Nieuregulowane kwoty nalezne
dostawcom, na ktére Spétka otrzymata faktury, prezentowane sg w pozycji ,zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug”.

8.21.4. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowiacej stope dyskontujgcg przyszie wptywy pieniezne przez
szacowany okres zycia instrumentow finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego
sktadnika aktywoéw finansowych.

8.21.5. Dywidendy

Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcdw do ich otrzymania.

8.21.6. Przychody z tytutu wynajmu (leasingu operacyjnego)

Przychody z tytulu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa metodg liniowg przez okres
wynajmu w stosunku do otwartych uméw.

8.22. Podatki

8.22.1. Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie
w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajgcych zwrotowi od
organdw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére prawnie
lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

8.22.2. Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan
bilansowych w stosunku do réznic przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy wartoscig
podatkowg aktywow i zobowigzan a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic

przejsciowych:

ez wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywow badz zobowigzania przy transakgcji nie
stanowigcej potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochéd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udziatbw we wspoéinych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz
w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwroceniu.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
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Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic
przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety
dochod do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty:
oz wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych réznic
przejsciowych powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw badz zobowigzania przy
transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz
o w przypadku ujemnych roznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udziatéw we wspolnych przedsiewzieciach, skiadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jedynie w takiej
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztoSci ww. réznice
przejsciowe ulegng odwrédceniu i osiagniety zostanie dochéd do opodatkowania, ktdry pozwoli na
potrgcenie ujemnych réznic przejsciowych.
Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu
do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw
z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci
odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggniecia w przysztosci dochodéw do opodatkowania, ktére
pozwola na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktdre wediug przewidywan bedg obowigzywac¢ w okresie, gdy
sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien bilansowy lub takie, ktdrych obowigzywanie
w przysziosci jest pewne na dzienh bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczgcy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza zyskiem
lub stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach
lub bezposrednio w kapitale wiasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wiasnym.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut
prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku
i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem
podatkowym.

8.22.3. Podatek od towaréw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sa ujmowane po pomnigjszeniu o wartos¢ podatku od towardw

i ustug, z wyjatkiem:

e gdy podatek od towaréw i ustug zaptacony przy zakupie aktywoéw lub ustug nie jest mozliwy
do odzyskania od organdw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ ceny
nabycia sktadnika aktywéw lub jako czesé pozycji kosztowej oraz

e nalezno$cii zobowigzan, ktore sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz organéw
podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako cze$¢ naleznosci lub zobowigzan.

8.23. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Dnia 24 pazdziernika 2012 Rada Nadzorcza podjeta uchwate w przedmiocie wdrozenia w Grupie
programu menadzerskiego dla pracownikow i wspdtpracownikéw Grupy polegajacego na zbyciu czesci
istniejgacych akgcji przez dotychczasowych akcjonariuszy na rzecz uczestnikow Programu. Transakcja ta

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralna czes¢.
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nie ma wptywu rozwadniajgcego wspdtczynnika zysk netto na akcje z uwagi na brak zwigkszenia liczby

akcji.

W roku 2014 nie nastapity zadne zmiany w zakresie programu menadzerskiego.

9. Dziatalno$¢ zaniechana

Wyniki finansowe osiagniete na dzialalno$ci zaniechanej przedstawiajg sie w nastepujacy sposob:

Rok
0d 01.01.2014
do 31.12.2014

Rok
od 01.01.2013
do 31.12.2013

Przychody ze sprzedazy 160 373 52 458
Koszty wiasne sprzedazy (114 026) (38 710)
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 46 347 13748
Koszty ogoinego zarzadu (10732) (3379)
Koszly handlowe (101 338) (27 410)
Zysk (strata) ze sprzedazy (65 723) (17 041)
Pozostate przychody operacyjne 826 90

Pozostale koszty operacyjne (3728) (905)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (68 626) (17 856)
Przychody finansowe 1 2

Koszly finansowe (4 542) (900)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (73 157) (18 754)
Podatek dochodowy - (2)
Zysk (strata) netto przypisana dziatalnoéci zaniechanej (73 157) (18 756)

Poszczegdine klasy aktywow i zobowigzarn wycenione wediug wartosci nizszej sposrdd: wartosci
bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien 31 grudnia 2014 roku

przedstawiajg sie nastepujgco:

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czesé.
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Na dzien
31 grudnia 2014

Aktywa
Aktywa trwate 382617
Nieruchomosci inwestycyjne 30735
Wartosci niematerialne 2582
Rzeczowe aklywa rwale 83 237
Wartos¢ firmy 263419
Naleznoéci diugoterminowe 2230
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 414
Aktywa obrotowe 42174
Zapasy 26172
Naleznoéci z tyfulu dostaw i ustug 6 658
Naleznosci z tytutu podatku VAT 6314
Inne aktywa 714
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2205
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 111
Grupa aktywow zwiazana z dziatalnoscia zaniechana 424 791

Na dzien

Zobowigzania

31 grudnia 2014

Zobowiazania dtugoterminowe 33 591
Dlugoterminowe kredyty i pozyczki 27 001
Zobowigzania z fytulu leasingu finansowego 6 560
Rezerwy na zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 30
Zobowiazania krétkoterminowe 122 008
Krétkoterminowe kredyly i pozyczki 52872
Zobowigzania z tytytu dostaw i ustug 62 585
Zobowigzania z fytulu leasingu finansowego 5539
Pozostate zobowiazania podatkowe 373
Depozyty wplacone przez klientbw 51
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 588
Grupa zobowigzan zwigzana z dziatalno$cia zaniechang 155 599

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace -7 /
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng cze;éé/ /
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Testna utrate wartosci "wartosci firmy" powstatej przy nabyciu Malpka SA

Wartoéé ksiegowa spolki Malpka SA na dzien nabycia (10 266)
Cena nabycia 253 153
Warto$¢ frmy rozpoznana na dzien nabycia 263 419
Cena sprzedazy ustalona we wstepnej umowie sprzedazy Malpka SA 362 345

Nie zidentyfikowano przestanek utraty wartosci "wartosci firmy" powstatej przy nabyciu Matpka S.A.

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci zaniechanej przedstawiajg sie nastepujgco:
Rok Rok
od 01.01.2014 od 01.01.2013
do 31.12.2014 do 31.12.2013

Przeptywy z dzialalnosci operacyjnej (43 841) (40 526)
Przeplywy z dziatalnosci inweslycyjnej (28 100) (28 784)
Przeplywy z dziatalnosci finansowej 13 386 36 329
Wplywy/ (wyplywy) $rodkéw pienieznych netio (58 554) (32 982)

Na dzier 31 grudnia 2014 roku naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 1 372 tys. PLN zostaty objete
odpisem. Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byly nastepujace:

Na dziefi

31 grudnia 2014

Odpis akiualizacyjny na bilans otwarcia 1185
Zwigkszenie 2229
Wykorzystanie 170
Odpisanie niewykorzystanych kwot 1872
Odpis aktualizacyjny na bilans zamkniecia 1372

Ponizej przedstawiono analize naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére na dzien 31 grudnia 2014 roku
byty przeterminowane, ale nie uznano ich za niesciggalne.

Przeterminowane, lecz Sciggalne

Razem Nieprzeterminowane < 30 dni 30 - 60 dni 60 - 90 dni 90 - 120 dni >120 dni

31 grudnia 2014 6618 3269 190 950 928 31 1250

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe wyodrebnione w ramach dziatalnosci zaniechanej
na dzien 31 grudnia 2014 roku wg daty zapadalnoéci na podstawie umownych niezdyskontowanych
ptatnosci.

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czes¢.
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Na zadanie <1 rok Od 1 roku do 5 lat Powyzej 5 lat Razem
Oprocentowane kredyty i pozyczki “ 52873 20424 6577 79 874
Pozostate zobowigzania - 588 588
Zobowigzania z tytutu dosfaw i usiug oraz
pozosiate zobowigzania ) 62 585 62 585
Zobowigzania z tyfutu leasingu
finansowego ' 5539 6 560 12 099

Zabezpieczenie aktywdéw wydzielonych na dziatalnosci zaniechanej:

Spétka Rodzaj zobowigzania aktywa zabezpieczajace poreczenia i gwarancje
Malpka S.A. Kredyt Raiffeisen 1. zastaw na $rodkach pienigznych i akcjach min.
3 roznych spolek notowanych na GPW
2. peinomocnictwo do rachunku bankowego
3. depozytkaucyjny w kwocie 10.000 ysiecy
PLN
Malpka S.A. KredytSGB-Bank S.A.  1.Hipoteka
2.cesja z polisy, 3.poreczenie cywilne,
4. kaucja
5. peinomocnictwo do rachunku,
6.weksel in blanco

10. Segmenty operacyjne

Dla celéw zarzadczych Grupa zostala podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i
$wiadczone ustugi.

Poprzednio Grupa wyrdzniata pie¢ segmentow dziatalnosci:

1. Segment nieruchomosci deweloperskich zajmujacy sie budows i sprzedazg obiektéw handlowych
oraz mieszkan,

2. Segment posrednictwo zajmujacy sie posrednictwem na rynku nieruchomosci,

3. Segment najem z obiektéw komercyjnych zajmujgcy sie administrowaniem obiektow
komercyjnych przeznaczonych na wynajem,

4, Segment grunty obejmujgcy bank ziemi z przeznaczeniem wykorzystania czesciowo na potrzeby
wiasnej dzialalnosci, czesciowo na sprzedaz oraz jako zrédto przychoddw czynszowych,

5. Segment sprzedaz detaliczna.

W zwigzku z intensywnym rozwojem dziatalnosci w zakresie handiu detalicznego Zarzgd Grupy
zadecydowat o wyodrebnieniu z dotychczasowego segmentu ‘sprzedaz detaliczna’ dwoch segmentéw —
‘handel tradycyjny’ oraz ‘handel elektroniczny’.

Jednocze$nie wygaszanie pozostalych segmentéw dziatalnosci spowodowato, ze bezcelowe stato sie
analizowanie wynikow dziatalnosci kazdego z nich osobno. Dotychczasowe segmenty ‘dziatalno$é
deweloperska’, ‘posrednictwo’, ‘wynajem’, ‘grunty’ zostaly polaczone w jeden — ‘nieruchomosci'.

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dziatalno$é prowadzona przez spdtke zalezng
Maipka S.A. zaprezentowano jako dziatalno$¢ zaniechana, jak opisano w nocie 9 powyzej, pomimo
przynaleznosci tej dziatalnosci do segmentu ,handlu tradycyjnego’, w ktérym prezentowana jest réwniez
dziatalnos¢ polegajgca na sprzedazy detalicznej w sklepach Dyskont. Prezentujac dziatalnos¢ Matpka
S.A odrebnie od reszty segmentu ,handlu tradycyjnego” kierowano sie charakterystykg dziatainosci
Matpka S.A., ktérg wyréznia rozbudowany katalog ustug, obejmujgcy m.in. bezptatny dostep do

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgsc.
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Internetu. Kazda placowka sktada sie z sali sprzedazy oraz wyodrebnionej strefy Matpka Cafe, w ktérej
mozna napi¢ sie goracej kawy lub herbaty, zjes¢ cieplg przekgske lub skorzystaé z darmowego dostepu
do internetu. Firma nieustannie testuje nowe rozwigzania i stopniowo rozszerza zakres dostepnych ustug.
Matpka Express oferuje asortyment spozywczo-monopolowy, skiadajgcy sie z ok. 2500 indeksow
produktowych. Sg to m.in.: artykuly spozywcze, stodycze, warzywa i owoce, alkohole i wyroby tytoniowe
oraz prasa, chemia i kosmetyki. Produkty takie, jak nabiat, pieczywo czy wyroby cukiernicze pochodzg od
regionalnych producentéw, aby byly zawsze $wieze i odpowiadaly lokalnym upodobaniom mieszkafncow.
Sie¢ wcigz stara sie poszerza¢ swoj asortyment o kolejne marki renomowanych lokalnych producentéw.

Z uwagi na powyzszg charakterystyke, a takze odmienng od sklepow Dyskont lokalizacje i powierzchnie
sklepéw, inng grupe docelowg klientow, catkowicie odmienny od projektu Dyskont model prowadzenia
biznesu, a takze fakt, iz sprzedaz detaliczna w sieci sklepdw Maipka byla prowadzona przez niezalezny
pod wzgledem prawnym podmiot - spotke Malpka S.A., mozliwe bylo wyodrebnienie tej dziatalnosci z
segmentu ,handel tradycyjny” i zaprezentowanie jej jako dziatalnosci zaniechanej.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czes¢.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

* Suma kosztow operacyjnych oraz kosztéw operacyjnych nieprzypisanych do segmentdéw rowna jest
sumie kosztébw sprzedazy, ogélnego zarzadu oraz kosztéw wiasnych ustug posrednictwa
odzwierciedlonych w rachunku zyskéw i strat. Koszty ustug posrednictwa dla celéw rachunkowosci
zarzadczej alokowane sg takze na pozostate segmenty dziatalnosci, stad ich rdézne ujecie w rachunku
zyskow i strat oraz powyzszych tabelach.

Na koszty operacyjne nieprzypisane do segmentéw skiadaty sie zaréwno w roku 2014, jak i w 2013
gtéwnie koszty wynagrodzen pracownikow oraz ustug obcych, w tym przede wszystkim reklamy.

Obecna dziatalnos¢ Grupy Czerwona Torebka koncentruje sie na operacjach zwigzanych z szeroko
pojetym rynkiem handlu i ustug oraz nieruchomosci. Grupa wyréznia trzy segmenty dziatalnosci:

> Segment Nieruchomosci — skupiajgcy nastepujace typy dziatalnosci operacyjne;j:

- Wynajem - to rozwijana od 2010 roku dziatalnos¢ Grupy, polegajgca na tworzeniu sieci
specjalistycznych  punktéw handlowych i uslugowych Czerwona Torebka, tj. dostarczanie
wystandaryzowanych powierzchni handlowych na wynajem i administrowanie nimi;

- Dziatalno$¢ Deweloperskg (wygaszana) - zajmujgcy sie realizacjg i sprzedazg obiektow handlowych
oraz mieszkan, w tym budowg obiektéw handlowych na potrzeby ekspansji sieci Biedronka w celu ich
dalszej odsprzedazy;

- Posrednictwo (wygaszany) - zajmujacy sie posrednictwem na rynku nieruchomosci, w tym
posrednictwem w wyszukiwaniu lokalizacji dla sklepdéw dyskontowych na zlecenie Jeronimo Martins
Polska S.A. (JMP), ktére mogg by¢ najmowane przez te spotke;

- Grunty (wygaszany) - zajmujgcy sie nieruchomosciami gruntowymi, obejmuje bank ziemi zbudowany
przez Grupe w latach poprzednich i uszlachetniany przez przeksztatcanie na dziatki budowlane w celu
dalszej odsprzedazy oraz wydzierzawiany w celu uzyskania biezgcych przychodow czynszowych w toku
procesu uszlachetniania;

» Segment Handel Elektroniczny - skupiajgcy ustugi typu e-commerce odnoszace sig do dziatalnosci
$wiadczonej przez spétke Merlin.pl S.A,;

> Segment Handel Tradycyjny — skupiajacy sprzedaz detaliczng w sklepach Maipka Express oraz
Dyskontach. Matpka S.A. to jeden z wiodacych podmiotéw na rynku convenience.

Zarzad Grupy Czerwona Torebka podjgt decyzje o uproszczeniu sprawozdawczosci w zakresie
segmentéw operacyjnych. Ziozyto sie na to kilka czynnikdéw: wygaszanie i nie rozwijanie segmentu
zwiazanego z dziatalno$cig deweloperska, posrednictwem i gruntami, ograniczanie tych segmentéw
nastepuje w istocie poprzez ich intensywng sprzedaz. Jednocze$nie wiodgcym segmentem w
dziatalnosci Grupy staje sie handel detaliczny okreslony jako handel tradycyjny, docelowo bedzie to
wiodgcy segment operacyjny. Dziataino$¢ zwigzana ze spotkg Melin.pl z uwagi na reprezentowanie
odrebnego sposobu dystrybucji towaréw bedzie raportowana jako osobny segment operacyjny. Zarzad
nie monitoruje aktywéw w podziale na segmenty, w zwigzku z tym nie sg one prezentowane w podziale
na segmenty sprawozdawczosci segmentéw operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczgcych
alokacji zasobdéw, oceny skutkow tej alokacji oraz wynikéw dziatalnosci. Podstawg oceny wynikow
dziatalnosci jest zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej, ktére w pewnym zakresie sg mierzone
inaczej niz zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Finansowanie Grupy (tacznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sg
monitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgsc.
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Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Zysk operacyjny segmentu nie uwzglednia pozostatych przychodéw i pozostatych kosztow operacyjnych,
przychodow finansowych i kosztow finansowych.

*Dziatalnos¢ zaniechana zaprezentowana zostata w nocie 9.

11. Przychody i koszty

11.1. Dtugoterminowe umowy na ustuge budowlang

W 2012 roku Grupa zawarta umowe na budowe obiektu, ktéra zostata zakwalifikowana zgodnie z
postanowieniami MSR 11 jako umowa o ustugi budowlane.

Ponizej przedstawiono podstawowe dane dotyczace rozliczenia tej umowy:

Okres zakoniczony
31 grudnia 2014

Okres zakoriczony
31 grudnia 2013

Przychody z tytulu umowy ujete jako przychody za dany okres 1820
Koszt wytworzenia ustug budowlanych (1820)
Wynik z wyceny umowy na ustugi budowlane - ®
11.2. Pozostate przychody operacyjne
Okres zakonczony ~ Okres zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
Ofrzymane odszkodowania 1336 192
Rozwigzane rezerwy 86 27
Rozwigzanie odpisow akiualizujacych warto$¢ zapaséw 233
Zysk ze sprzedazy rzeczowych aktywéw frwatych 414 223
Zbycie niefin.aklywow trwatych 256 -
Rozwiazane odpisy aktualizujace warto$¢ wartosci niematerialnych - 412
Cesja umowy leasingowej 337 -
Uslugi administracyjne (refaktury) 396 -
Warto$¢ anulowanych bondw/kodow 452 -
Przedawinione zobowigzania 1M -
Zysk na okazyjnym nabyciu Merlin.pl - 805
Inne 985 357
Razem 4606 2016

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czesc.
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11.3. Pozostate koszty operacyjne
Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
Darowizny 53 591
Inwentaryzacja towary handlowe 808
Koszty likwidacji rzeczowych aktywow frwatych 1858 -
Koszty likwidacji towaréw handlowych 922 (19)
Rezerwy na koszly pracownicze 1 -
Zapfacone kary 139 N
Utworzone dpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwale, wartosci niematerialne i
prawne oraz naleznosci 881 714
Wyplacone odszkodowania 70
Utracona kaucja 182
VAT - nie podlegajacy odliczeniu - sprzedaz zwolniona 254 -
Inne o 706 700
Razem 5895 1985
11.4. Przychody finansowe
Okres zakohczony Okres zakonczony

31 grudnia 2014

31 grudnia 2013

Przychody z tytutu odsetek od srodkéw na rachunkach bankowych 152 577
Przychody z tutulu odsetek pozostalych 75

Przychody z tytulu odstapienia kontrahenta od naliczonych w poprzednich latach

odsetek za odroczong planost - 192
Przychody z tytulu sprzedazy wierzytelnosci 40 -
Pozostale przychody finansowe - 159
Razem 267 928

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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11.5. Koszty finansowe

Okres zakonczony
31 grudnia 2014

Okres zakonczony
31 grudnia 2013

Odsetki od kredytow bankowych wycenianych po zamortyzowanym koszcie 7007 7378
Prowizje bankowe 722 1208
Pozostale odsetki - pozyczki 144 -
Koszty fnansowe z tytulu umow leasingu finansowego 435 251
Odsetki od innych zobowigzan finansowych 5 45
Odsetki od obligacii 1128 853
Ujemne rdznice kursowe 346 15
Straty z wyceny instrumentéw finansowych 496 814
Sprzedaz akcji przeznaczonych do obrotu - 95
Pozostate koszly finansowe 270 403
Razem 10 548 11 062
11.6. Koszty wedtug rodzajow
Okres zakonczony ~ Okres zakonczony

31 grudnia 2014

31 grudnia 2013

Amortyzacja ** 8070 3686
Zuzycie materiatow i energii 13 861 4916
Uslugi obee, w tym: 88 466 6139%
wynagrodzenia partnerow 10 445 10771
najem 26 871 4 455
reklama 22 398 17 671
Podatki i optaty 6334 6826
Wynagrodzenia 24 979 17171
Inne $wiadczenia pracownicze 5700 3 668
Pozostale koszly rodzajowe 1156 3075
Warto$¢ sprzedanych fowardw i materiatow” 163137 80 994
Zmiana stanu produktow 7649 15131
Koszty wediug rodzajow, w tym: 309 352 196 861
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy 172 683 105 393
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 12630 21072
Pozycje ujete w kosztach ogélnego zarzadu 49902 47 198
Pozycje ujete w kosztach handlowych 74135 23198

* Wzrost w 2014 roku poziomu wartos$ci sprzedanych towarow i materiatdéw wynika z uruchomienia 26
dyskontow ogolnoprzemystowych. W 2013 roku Spotka Czerwona Torebka zdecydowata sie na
utworzenie nowego noénika kosztéw w postaci kosztow handlowych, ktére zostaly dedykowane nowo
rozwijanej dziatalno$ci w postaci dyskontow ogélnoprzemystowych, e-commerce i convenience. Z uwagi
na wysokg wartos¢ informacyjng wynikajacg z takiego podzialu kosztow Spoétki zdecydowata sie na

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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pokazywanie kosztow handlowych w oddzielnej pozycji, tak by koszty wygaszanych segmentow
pozostaty w kosztach sprzedazy.

** W skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywow pienieznych ujeta jest amortyzacja w kwocie 18.444
tys. PLN, na ktorg sktada sie kwota 8.070 tys. PLN amotyzacji z dziatalnosci kontynuowanej oraz kwota

10.374 tys. PLN z dziatanosci zaniechane;.

11.7. Koszty amortyzacji i odpisy aktualizujace ujete w zysku lub stracie

Okres zakonczony
31 grudnia 2014

Pozycje ujete w koszcie wasnym sprzedazy:

Okres zakonczony
31 grudnia 2013

Amortyzacja $rodkow frwatych oraz wartosci niematerialnych 788 279
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy:
Amartyzacja Srodkéw frwalych oraz wartoéci niematerialnych 158 163
Pozycje ujete w kosztach ogoinego zarzadu:
Amortyzacja $rodkéw frwalych oraz wartosci niematerialnych 4 502 3151
Pozycje ujete w kosztach handlowych:
Amortyzacja $rodkéw trwalych oraz warbsci niematerialny ch 2622 93
SUMA 8070 3686
11.8. Koszty $wiadczen pracowniczych
Okres zakonczony ~ Okres zakonczony

31 grudnia 2014

31 grudnia 2013

Koszty wynagrodzen 24 979 17172
Koszly ubezpieczen spotecznych 4417 2733
Koszly $wiadczen pozostatych 1283 935
Koszly Swiadczen emerytalnych - .
Koszty Swiadczen pracowniczych ogotem w tym: 30 679 20 840
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy 128 .
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 807 1598
Pozycje ujete w kosztach ogodlnego zarzadu 26 955 18 145
Pozycje ujete w kosztach handlowych 2750 1097
Pozycje ujete w pozostalych kosztach operacyjnych 40 -

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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12. Podatek dochodowy

12.1. Obcigzenie podatkowe

Gtowne skiadniki obcigzenia podatkowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku i w
poréwnawczym okresie sprawozdawczym przedstawiaja sie nastepujaco:

Okres zakonczony ~ Okres zakoniczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
BieZzacy podatek dochodowy

Biezace obciaZenie z tytutu podatku dochodowego (1912) (1154)
Odroczony podatek dochodowy

Wynikajacy z powstania i odwrdcenia sig roznic przejsciowych (8 783) 7 866
Ohcigzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat (10 695) 6712

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Biezacy podatek dochodowy
Efekt podatkowy kosztdw podniesienia kapitatu akcyjnego -

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
Odroczony podatek dochodowy
Efekt podatkowy kosztow podniesienia kapitalu akcyjnego

Korzy$¢ podatkowa (obciazenie podatkowe) wykazana w kapitale wiasnym - -

W Grupie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych podlegajg tylko niektore spotki, w
tym jednostka dominujgca. Pozostate Spotki nie sg ptatnikiem podatku dochodowego od osdb prawnych z
uwagi na ich forme prawna.

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytulu podatku odroczonego wytgcznie w stosunku do spofek,
ktére, zgodnie ze swojg formg prawna, sg podatnikiem podatku dochodowego od os6b prawnych i tylko w
sytuacji, gdy jest prawdopodobne, ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na
jego wykorzystanie. Zarzad Grupy dokonuje na kazdy dzieh bilansowy osadu dotyczgcego
prawdopodobienstwa zrealizowania aktywa z tytutu podatku odroczonego.

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych
czy skiadek na ubezpieczenia spoleczne podiegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie
brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy
zawierajg rowniez niejasnoséci, ktére powodujg réznice w opiniach co do interpretacji prawnej przepisoéw
podatkowych zarébwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykiad celne czy dewizowe) mogg byc
przedmiotem kontroli organow, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z wysokimi odsetkami. Zjawiska te
powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o rozwinietym
systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat. W
efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pézniejszym terminie po
ostatecznym ustaleniu ich wysoko$ci przez organa skarbowe.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs$¢.
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12.2. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozycji:

Sprawozdanie z catkowitych
dochodéw za okres zakonczony

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013 31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Sprawozdanie z sytuacji finansowe;

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego

Przyspieszona amortyzacja podatkowa 329 209 51 (86)
Rezerwa z tyt roznic w wycenie pomiedzy wartoécig

ksiegowg a wartoscig godziwa nieruchomosci 2991 9457 7536 (9457)
Przychody przyszlych okreséw - 95
Rezerwa z ytutu rozliczenia WNIP Merlin.pl 6473 6473 -
Przychody z tyt zarachowanych odsetek 357 - -
Rezerwa brutio z tytulu podatku odroczonego 10 150 16 139 7587 (9 448)

Sprawozdanie z catkowitych
dochodow za okres zakonczony

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013 31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywo z tytutu podatku odroczonego

Rezerwy - - - 61
Przychody przyszlych okresow 760 - 760

Naliczone koszly odsetek 651 55 22 (49)
Rezerwy 221 124 (61) 124
Aktywowanie roznicy pomiedzy wartocig godziwg a

wartoScig ksiggowa nieruchomosei - 17 051 (17 051) 17 051
Zobowigzania z tyt leasingu finansowego 957 201 (40) 82
Srodki rwafe 72 - - -
Aktywo brutto z tytulu podatku odroczonego 2 661 17 431 (16 370) (7 866)
Obcigzenie z tytutu odroczonego podatku dochodowe - - (8783) (17 314)
Aktywo / Rezerwa netto z tytutu podatku (7 490) 1293 (8 783) 7 821

- Aktywo z tytitu podatku odroczonego

prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu

fiansowym 302 17 223 -
w tym dziatalno$¢ zaniechana - -

- Rezerwa z tytulu podatku odroczonego

prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu

fiansowym 7792 15930 - -
w tym dziatalno$¢ zaniechana - -

- Podatek odroczony ujety w kapitatach

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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13. Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych z pozniejszymi zmianami
stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzg pracodawcy zatrudniajgcy powyzej 20
pracownikéw na petne etaty. Grupa tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych odpisow w wysokosci
odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest subsydiowanie dziatalnosci socjalnej Grupy, pozyczek

udzietonych jej pracownikom oraz pozostatych kosztéw socjalnych.

Grupa skompensowata aktywa Funduszu ze swoimi zobowigzaniami wobec Funduszu, poniewaz aktywa
te nie stanowig oddzielnych aktywéw Grupy. W zwigzku z powyzszym, saldo netto na dzien 31 grudnia
2014 wynosi 331 tysigce PLN a na 31 grudnia 2013 roku wynosi 153 tysigce PLN.

W drodze Uchwaly Zarzadu z dnia 21 listopada 2014 w roku 2015 zrezygnowano z tworzenia
Zaktadowego Funduszu Swiadczen Pracowniczych. Tabele ponizej przedstawiajg analityke aktywow,

zobowigzan oraz kosztéw Funduszu.

Okres zakonczony
31 grudnia 2014

Okres zakonczony
31 grudnia 2013

Srodki trwale wniesione do Funduszu

8

Pozyczki udzielone pracownikom 19

Srodki pienigzne 462 85

Zobowigzania z tyfulu Funduszu 42 61

Wydatki z Funduszu pokryte ze $rodkéw wiasnych (192) -

Saldo po skompensowaniu 331 154
Okres zakohczony ~ Okres zakoriczony

31 grudnia 2014

31 grudnia 2013

Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym

401

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czes¢.
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14. Zysk przypadajacy na jedna akcje
Zysk na akcje zostat wyliczony w oparciu o $rednig wazong liczbe akcji w okresie.

Okres zakoficzony ~ Okres zakoriczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Zysk (sfrata) netio z dziatalnosci kontynuowanej {56 705) (29 026)
Zysk (strata) za rok obrotowy z dziatalnosci zaniechane; (73 157) (18 756)
Zysk (strata) netto okresu sprawozdawczego (129 862) (47782
Liczba akcji zwyktych ~ seria A 2500000 2 500 000
Liczba akcji zwyklych — seria B 34 875000 34 875 000
Liczba akcji zwyklych — seria C 11 650 000 11 650 000
Liczba akcji zwyklych — seria D 2689135 2689135
Liczba akcji zwyktych - seria E 1525940 1525 940
Liczba akcji zwyklych — seria F 21785 991 21 785 991
Catkowita liczba akcji 75 026 066 75 026 066
Srednia wazona liczba akgji 75 026 066 60 123 920
Zysk na akcje ($rednia wazona) (1,73) (0,79)

15. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2014 roku, Spétka dominujgca nie wyptacita zadnych
dywidend poza Grupe Kapitatows.

Prawo do dywidendy, to jest udziat w zysku Spdiki, wykazanym w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie do
wyptaty akcjonariuszom. Zysk rozdziela sie w stosunku do liczby akcji. Statut nie przewiduje zadnych
przywilejow w zakresie tego prawa, co oznacza, ze na kazda z akgji przypada dywidenda w takiej samej
wysokoséci. Uprawnionymi do dywidendy za dany rok obrotowy sg akcjonariusze, ktérym przystugiwaty
akcje w dniu dywidendy, ktory moze zosta¢ wyznaczony przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie na dzien
powziecia uchwaly o podziale zysku albo w okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od tego dnia.
Ustalajgc dzien dywidendy, Walne Zgromadzenie powinno jednak wzigé pod uwage regulacie KDPW i
GPW.

Na dzienh sporzadzenia sprawozdania finansowego Zarzad nie podjat decyzji o wyptacie dywidendy za
wyniki finansowe osiggniete w 2014 roku.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czg$¢.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

17. Leasing

171, Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingobiorca

Grupa wykazuje opfaty leasingowe jako koszty w rachunku zyskow i strat, roztozone metodg liniowa na
okres najmu/leasingu. Przedmiotem najmu jest powierzchnia biurowa zwigzana z dziatalnoscig
operacyjng Grupy.

Do dnia 31 grudnia 2014 roku Grupa sprzedata, a nastepnie wynajeta 55 lokali znajdujgcych sie w
pasazach Czerwona Torebka.

Przyszte minimalne optaty z tytulu umoéw nieodwolywalnego leasingu operacyjnego z wyzej
wymienionych tytuldw przedstawiajg sie nastepujgco:

Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego - Spotka jako leasingobiorca

Okres zakonczony Okres zakonczony

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

W okresie 1 roku 26 337 21575
W okresie 1.do 5 lat 145197 94 647
Powyzej 5 lat 358 066 54 533
Razem 529 600 170 755

Wzrost zobowigzan z tytutu leasingu operacyjnego wynika z podpisanych z MLP - 24 paZzdziernika 2014
uméw najmu, z ktérych obowigzek czynszowy powstanie dopiero w przysziosci tylko w przypadku
zrealizowania sie okreslonych warunkéw okreslonych w umowach najmu, dotyczacych majgcych powstaé
obiektéw logistyczno-magazynowych.

17.2. Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingodawca

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka zawarta umowy leasingu operacyjnego dotyczace wynajmu
nieruchomosci ze swojego portfela inwestycyjnego. Przecietny okres obowigzywania umoéw
nieodwotywalnego leasingu operacyjnego zawartych przez Grupe wynosi od 5 do 10 lat.

Wszystkie umowy zawierane sg w ztotych polskich.

Umowy w wiekszosci zawierajg klauzule umozliwiajgce dokonanie okresowych waloryzacji stawek
czynszu za wynajem w zaleznosci od warunkéw rynkowych. Podstawg okresowej waloryzacji stawek
czynszu jest wskaznik wzrostu cen za towary i ustugi konsumpcyjne ogtoszony przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za poprzedni okres.

Ponizej przedstawiono przyszie spodziewane przychody z tytutu minimalnych optat leasingowych
wynikajgcych z uméw leasingu operacyjnego. Na dzier 31 grudnia 2014 roku oraz okres porownawczy
dane przedstawiaja sie nastepujgco:

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgsc.

62



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego - Spoétka jako leasingodawca

Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

W okresie 1 roku 24 891 20 623

Wokresie 1 do 5 lat 54 896 49748

Powyzej 5 lat 22594 35 356

Razem 102 381 105727
17.3. Zobowigzania z tytutlu umoéw leasingu finansowego i umow dzierzawy z

opcjg zakupu

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym warto§¢ przysztych minimalnych opfat leasingowych z
tytutu tych uméw oraz wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych netto przedstawia sie

nastepujaco:

Okres zakonczony Okres zakoficzony

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
Wartosé Wartosé
Oplaty minimalne biezaca optat Oplaty minimalne bieZzaca oplat
W okresie 1 roku 2970 2970 1972 1972
W okresie 1 do 5 lat 7693 5 546 4631 4029
Minimalne optaty leasingowe ogotem 10 663 8516 6 603 6 001
Minus koszly finansowe 2147 - 602 -

Warto$¢ biezaca minimalnych

oplat leasingowych, w tym; 8515 8515 6 001 6 001
- krétkoterminowe 2 969 2969 1972 1972
- dlugoterminowe 5546 5546 4029 4029

Warto$¢ zobowigzan leasingowych dot. maszyn i urzadzen uzytkowanych na dziern 31 grudnia 2014
wynosi 4.392 tysiecy PLN, a $rodkow transportowych 4.124 tysiecy PLN.

Warto$¢ zobowiazan leasingowych dot. maszyn i urzgdzen uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2013
wynosi 1.305 tysiecy PLN, a $rodkéw transportowych 4.696 tysiecy PLN.

Grupa nie ujmowata warunkowych optat leasingowych, gdyz takie nie wystgpity.

17 4. Naleznosci z tytutu uméw leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcjg
zakupu

W roku 2012 Grupa zawarta transakcje wystepujac jako podmiot posredniczgcy pomigdzy leasingodawcyg
a leasingobiorcg. Grupa w bilansie ujawnia naleznosci z tytulu leasingu finansowego od leasingobiorcy i
zobowiazanie z tytutu leasingu finansowego wobec leasingodawcy. Grupa nie wykazuje w swoim wyniku
finansowym za rok 2012 wyniku na tej transakciji.

W 2014 roku zakonczono umowe leasingu przed uplywem jej podstawowego okresu w wyniku
porozumienia zawartego pomiedzy finansujgcym a Grupg. W skonsolidowanym sprawozdaniu
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysiagcach PLN)

finansowym warto$¢ przysztych minimalnych wptywoéw z tytutu optat leasingowych dotyczgcych tej
umowy oraz warto$¢ biezgca minimalnych wplywow z tytutu optat leasingowych netto przedstawia sie
nastepujgco za 2014 rok:

Okres zakoriczony Okres zakonhczony

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
Warto$¢ Wartos¢
Oplaty minimalne biezaca oplat  Oplaly minimalne biezgca oplat
W okresie 1 roku - - 1149 1087
Wokresie 1do 5 lat = . 5 :
Minimalne oplaty leasingowe ogotem - - 1149 1087
Minus przychody finansowe - - 62 -
Warto$¢ biezaca minimalnych opfat leasingowych, w tym: . - 1087 1087

- krétkoterminowe - - 1087 1087
- diugoterminowe - = , .

18. Nieruchomosci inwestycyjne

Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Bilans otwarcia na 1 stycznia 423 294 467 604
Transfer do dziatalnoéci zaniechanej z bilansu otwarcia (35777) -
Nabycia z tytutu przejecia przedsiebiorstwa - 8726
Transfer z nieruchomosci w budowie 3305 64 437
Transfer na $rodki rwate (442) (55 637)
Transfer z $rodkow frwalych 15943 -
Sprzedaz i likwidacja (41 673) (70 394)
Zyskil (straly) z tylulu wyceny wartosci godziwej 40 766 8 558
Bilans zamknigcia na 31 grudnia 405 417 423 294

Nabycia z tytutu przejecia spotki zaleznej w 2013 roku to warto$¢ nieruchomosci w Szczecinku w Matpce
SA

Transfer na srodki trwate w 2013 roku i 2014 roku dotyczy wynajetych lokali w pasazach Czerwona
Torebka na rzecz Spétek z Grupy — Merlin.pl S.A. oraz Malpka, a takze lokali przeznaczonych pod sie¢
sklepow Dyskont, jak réwniez transfer ze $rodkéw trwatych spowodowany rozwigzaniem umow lub
zmiane przeznaczenia.

Na wartos¢ sprzedanych nieruchomosci inwestycyjnych w 2014 roku skladajg sie w gidwnej mierze
pasaze Czerwona Torebka oraz pojedyncze lokale w tych pasazach.

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.

64



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

Dodatkowe informacje dotyczgce nieruchomoséci inwestycyjnych prezentuje ponizsza tabela:

Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Przychody z tytulu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych 29 089 29172
Bezposrednie koszly operacyjne

{tacznie z kosztami napraw i remontdw) refakiurowane na klienta 7303 7926
Bezposrednie koszly operacyjne (tacznie z kosztami napraw i remontow)

nierefakiurowane na klienta (3527) (2773)
Przyszle spodziewane przychody z tytulu minimalnych optat leasingowych

wynikajacych z uméw leasingu operacyjnego 102 134 105 726
Przychody ze sprzedazy usiug 280 197

Przychody dodatkowe z wynajmu - -

Spadek przysztych spodziewanych przychodéw z tytutu minimalnych optat leasingowych wynikajgcych z
umow leasingu operacyjnego oraz wzrost zysku operacyjnego netto/m2 jest wynikiem wynajmu lokali na
rzecz Maipka S.A., Merlin.pl oraz dyskontow ogdlnoprzemystowych.

Warto$¢ godziwa zakonczonych nieruchomoséci inwestycyjnych zostata ustalona na podstawie wyceny

rynkowej opartej o:

e Ustawe o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku,

e Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego,

e Powszechne Krajowe Standardy Wyceny (PKZW) uchwalone uchwatg Rady Krajowej Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Rzeczoznawcy dokonujgc oszacowania wartosci rynkowej, korzystali z wiasnej wiedzy o rynku i
profesjonalnego osadu i nie polegali jedynie na poréwnywalnych danych historycznych. Jednak wartosci
z niezaleznej wyceny podlegajg osgdom, oszacowaniom i zatozeniom. Wyceny nieruchomosci sg oparte
na warunkach rynkowych panujacych w dniu bilansowym. Nie biorg pod uwage przysztych potencjalnych
zewnetrznych zmian w warunkach rynkowych.

Zysk operacyjny netto/m2 jest obliczany na podstawie ilorazu dochodu operacyjnego netto mozliwego do
osiggniecia na danym obiekcie oraz powierzchni uzytkowej tego obiektu.

Wszystkie Nieruchomosci inwestycyjne sg notowane na 3 poziomie wyceny.
Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwej:

Nieruchomosci Istotne nieobserwowalne dane . . .
inwestycyjne Metoda wyceny wejsciowe Przedziat (Srednia wazona)

Szacowana wartos¢ czynszu za 11,00 =70,00 (§r. 38,79)
m2 ) ) . 38,

Nieruchomosci czynszowe i?zfgswg\‘,’v"a”y‘:h Wskaznik wzrostu czynszu p.a.  Inflacja

asaze oI

(p ) pienieznych Szacowany wskaznik vacancies 0% - 89,16% (ér. 16,86%)

Czynnik dyskontujacy 8,40% - 9,52% (sr. 9,12%)

Zasady (polityki) rachunkowodci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralna czgsc.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

Szacowana warto$¢ czynszu za 39,70 — 88,87 ($r. 64,32)

m2
Nieruchomosci czynszowe Zdyskontowanych Wskaznik wzrostu czynszu p.a.  Inflacja
przeptywéw
(Stary Portfel) L . .
pienigznych Szacowany wskaznik vacancies 0%
Czynnik dyskontujgcy 7,85% - 8,80% ($r. 8,22%)
Nieruchomosci gruntowe Pordéwnawcza Szacowana cena m2 3,08 — 184,84 (sr. 37,32)

19. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Okres zakonczony  Okres zakoriczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Bilans otwarcia na 1 stycznia 7899 42 366
Naklady 1244 30990
Skapitalizowane odsetki . 324
Transfer z nieruchomosci inwestycyjnych - e
Transfer na nieruchomosci inwestycyjne (3 305) (64 437)
Transfer na zapasy (4 694) -
Transfer z zapasow - 5
Transfer na $rodki rwate w budowie - (614)
Zwrécone zaliczki {45) (569)
Sprzedaz (1082)

Likwidacja (17) (1 884)
Zyskil (straly) z tytulu wyceny wartosci godziwej - 1723
Bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia (0) 7899

Na dzier 31 grudnia 2014 nieruchomosci inwestycyjne w budowie wyceniono wedtug wartosci godziwe;j.
Sposob kwalifikacji poszczegdlnych nieruchomosci do wyceny wediug wartosci godziwej zostat opisany w
Polityce Rachunkowosci w punkcie 8.5.

Transfer z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie na zapas dotyczy gruntow, ktére pierwotnie
przeznaczone byly pod budowe pasazy sieci Czerwona Torebka, a w biezgcym okresie podjeto decyzje o
przeznaczeniu ich na sprzedaz poza Grupe i w zwigzku z tym przekwalifikowano na zapas.

Zasady (polityki) rachunkowos$ci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgs¢.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

21. Naleznosci dtugoterminowe

Na dzien Na dzien
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Naleznosci z tytulu sprzedazy nieruchomosci 100 160
Kaucje zaptacone 1156 2823
Naleznosci ogdtem (netin) 1 256 2983
Odpis aktualizujacy naleznosci - - :
Naleznosci brutto 1256 2983

22. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wycenianych
metoda praw wlasnosci

W catym okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.

23. Potlaczenia jednostek i nabycia udzialéw niekontrolujacych

W roku 2014 nie doszto do potgczenia jednostek. W biezgcym roku jednostka dominujgca nie dokonata
réwniez nabycia udziatdw niekontrolujgcych.

24. Udziat we wspdlnym przedsiewzigciu

W catym okresie sprawozdawczym Grupa nie brata udziatu we wspoéinych przedsigwzigciach.

25. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

W catym okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy.

26. Pozostate aktywa finansowe

Okres zakonczony Okres zakoficzony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Depozyly gwarancyjne - 554 1403
Razem 554 1403
- krotkoterminowe - .
- dlugoterminowe 554 1403

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czesc.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

27. Swiadczenia pracownicze

271, Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Jednostki Grupy wyptacajg pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w
wysokosci okreslonej przez Kodeks pracy. W zwigzku z tym Grupa na podstawie wyceny zgodnej z
zasadami aktuarialnymi tworzy rezerwe na wartos¢ biezgcg zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych.

Kwote tej rezerwy oraz uzgodnienie przedstawiajgce zmiany stanu w ciggu okresu obrotowego
przedstawiono w ponizszej tabeli:

Okres zakoriczony ~ Okres zakoriczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Na poczafek okresu na dzien 1 stycznia 124 44
Rozwigzanie rezerwy (53) 80
Reklasyfkacja na zobowigzania pozostate

Rezerwy z tytutu $wiadczen na koniec okresu 7 124

Gtéwne zatozenia przyjete przez Grupe na dzien bilansowy do wyliczenia kwoty zobowigzania sg
nastepujgce:

Okres zakonczony ~ Okres zakornczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Stopa dyskontowa (%) 2,75% 4,00%

Wskaznik rotacji pracownikow (%) 2,50% 2,50%

Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 3,50% 3,50%

Prawdopodobienstwo zgonu dane GUS dane GUS

Prawdopodobienstwo przejscia na rente inwalidzka dane ZUS dane ZUS
28. Zapasy

Grupa sktada sie z jednostek odpowiedzialnych za budowe nieruchomosci komercyjnych i mieszkainych,
ktore w toku swojej dziatalnosci zajmujg sie ich sprzedaza po zakoriczeniu okresu budowy.

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci komercyjnych i mieszkalnych, w przypadku jezeli kontrakty w
swej formie nie stanowily uméw o budowe nieruchomosci oraz nie prowadzg do ciggtego transferu
konstrukcji w toku, sa rozpoznawane kiedy (i) konstrukcja jest zakonczona oraz (ii) kiedy dokonano
przeniesienia praw wiasnosci do nieruchomosci. Koszty budowy oraz inne koszty przypisane do takiej
nieruchomosci sg odnoszone na zapas do momentu wylaczenia skiadnika. Otrzymane przedplaty
rozpoznawane sg w ramach zobowigzan.

W ramach zapaséw Grupa rozpoznaje réwniez zapasy towaréw handiowych zwigzane z uruchomieniem
nowego projektu w postaci dyskontéw

Ruch na zapasie przedstawiono ponizej:

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czes¢.
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Okres zakonczony 31 Okres zakonczony 31

grudnia 2014 grudnia 2013

(badane) (badane)

Bilans otwarcia na dzief 1 stycznia 133 203 141 443
- poniesione koszty budowy 276 1438
- fransfer z nieruchomoéci inwestycyjnych w budowie 4 694 -
- sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych (22 918) (42 149)
- likwidacja 2981 (523)
- odwrdcenie/(utworzenie) odpisu na zapasy 499 373
- zmiana stanu towaréw handlowych 2699 32407
- odpis aklualizujacy warto$¢ zapasow - (289) 214
Razem 121145 133 203

Na saldo zapasow skiada sie 37.888 tys. PLN towarow handlowych i 83.257 tys. PLN nieruchomosci
inwestycyjnych.

Towary handlowe prezentowane w pozycji zapasow w 2014 roku to towary nalezgce do Merlin.pl S.A
oraz Dyskont Czerwona Torebka S.A.

Pozycja ,odwrécenie/(utworzenie) odpisu na zapasy w formie nieruchomosci” jest wynikiem
przeprowadzenia analizy mozliwej do uzyskania wartosci netto dla obiektow, ktére sg prezentowane jako
zapasy oferowane do sprzedazy. Ujemna kwota wskazuje, iz w danym okresie nastgpit spadek wartosci
poszczegobinych lokalizacji. Natomiast wartos¢ dodatnia informuje, iz dany skfadnik lub sktadniki
odzyskaty utracong wartos¢ w ubiegtych okresach.

Transfer na zapas z nieruchomoséci inwestycyjnych w budowie dotyczy gruntow, ktére pierwotnie
przeznaczone byty pod budowe pasazy sieci Czerwona Torebka, a w biezgcym okresie podjeto decyzje o
przeznaczeniu ich na sprzedaz poza Grupe i przekwalifikowano na zapas.

W skonsolidowanym sprawozdaniu z przeplywow pienieznych ujeta jest zmiana stanu zapasow
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechane;.

29. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

Okres zakonczony ~ Okres zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug 21902 31946
Naleznosci budzetowe 10 554 17 445
Pozostale naleznosci 1066 322
Naleznosci ogolem (netto) 33522 49713
Odpis akiualizujgcy naleznosci o 3718 3707
Naleznosci brutto 37 240 53 420

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgsc.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysiagcach PLN)

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w Nocie 44.3.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci.
Grupa posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom.
Dzigki temu, zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony
odpisem aktualizujgcym niesciggalne naleznosci wlasciwym dla naleznosci handlowych Grupy.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 3.718 tysiecy PLN (na dzien
31 grudnia 2013 roku: 3.707 tysiecy PLN) zostaly uznane za niesciggalne i w zwigzku z tym objete
odpisem, ktéry prezentowany jest odpowiednio w pozostatych przychodach i kosztach operacyjnych.
Zmiany odpisu aktualizujacego naleznosci byty nastepujgce:

Okres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Odpis akfualizujacy na dzien 1 stycznia 3707 1581
Zwigkszenie 433 2639
Wykorzystanie - 221
Odpisanie niewykorzystanych kwot 422 292
Odpis aktualizacyjny na dzien 31 grudnia 3718 3707

Ponizej przedstawiono analize naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére na dzien 31 grudnia 2014 roku
oraz 31 grudnia 2013 roku byly przeterminowane, ale nie uznano ich za niesciggalne i nie objeto
odpisem.

Nieprzeter-
Razem minowane Przeterminowane, lecz $ciggalne
<30dni  30-60dni 60-90dni 90~120dni120—150dni  >150 dni
Na dzief 31 grudnia 2014 21 902 17 926 625 1791 1057 56 33 414
Na dzien 31 grudnia 2013 31 946 15717 11987 2513 551 301 244 633

Pozostate nalezno$ci krétkoterminowe na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz 31 grudnia 2013 roku nie byly
przeterminowane.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czesc.
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30. Odroczone koszty

Okres zakonczony ~ Okres zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Inne aktywa z tytulu:

Ubezpieczenia 221 628
Przedptlaty na szkolenia 26 13
Prenumeraty 16 49
Media 19 83
Uslugi doradcze - 50
Uslugi informatyczne 66 42
Czynsze 119 57
Umowy handlowe - 21
Reklama 131 126
Pozostate 254 297
Razem 852 1366

31. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktdrych wysokosé
zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowe sg
dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zalezno$ci od aktualnego
zapotrzebowania Grupy na $rodki pieniezne i sg oprocentowane wediug ustalonych dla nich stop
procentowych.

Dla celéw sprawozdania z przeplywow pienieznych, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg $rodki
pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, w tym dziatalnos¢ zaniechana w wysokosci 2.205 tys.
PLN oraz dziatalno$¢ kontynuowana stanowigca kwote 11.687 tys. PLN.

31.1. Struktura $rodkoéw pienieznych do sprawozdania z przeptywow
pienieznych
Saldo érodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z
przeptywéw pienieznych przypadajace na dziatalno$¢ kontynuowang skiadato sie z nastepujacych
pozycji:

Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Srodki pieniezne w banku i w kasie 8 347 12 057

Lokaty krotkoterminowe 3336 36 363
Srodki pieniezne w drodze 4 738
Razem 11 687 49 158

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czesc¢.
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31.2. Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami niektérych pozycji w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz zmianami wynikajgcymi ze
sprawozdania z przeptywow pienieznych

Okres zakoriczony Okres zakoniczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Bilansowa zmiana stanu zapaséw (12 058) 8 241
- zmiana wynikajaca z uwzglednienia dzialalnoéci zaniechanej (2 057) -
- odwrécenie ufraty wartosci zapasu 499 373
- fransfer z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie na zapasy 4 6% -
- nabycie jednostki gospodarczej - Merlin.pl . 5912
- nabycie jednostki gospodarczej - Malpka S.A. - 6 555
Po korektach (8 922) 21080
Bilansowa zmiana stanu naleznoéci (17 918) (12 238)
- zmiana wynikajgca z uwzglednienia dziatalnosci zaniechanej 20523 -
- prezentacja naleznosci z tyt nieoptaconej emisji - (18 824)
- nabycie jednostki gospodarczej - Merlin.p! “ 1535
- nabycie jednostki gospodarczej - Malpka S.A. - 22 204
- sprzedaz na poczet przyszlych okresow (otrzymane zaliczki) 1358 578
- zwrot zapfaconych zaliczek - 569
- reklas zmiany nal. Z tyt CIT 112 -
Po korektach 4075 (6 176)
Bilansowa zmiana stanu zobowiazan (4 378) 87 824
- zmiana wynikajaca z uwzglednienia dziafalnoéci zaniechanej 61356

- rozliczenie kosztow emisji akgji na kapitat - 2480
- nabycie jednostki gospodarczej - Merlin.pl - (14 357)
- nabycie jednostki gospodarczej - Malpka S.A. - (24 727)
- reklas zobow. z lyt factoringu 958 -
Po korektach 57 936 51 220

Przedstawione powyzej zmiany stanu pozycji w sprawozdaniu finansowym oraz zmiany wynikajgce ze
sprawozdania przeplywow pienigznych obejmujg dziatalno$¢ kontynuowang i zaniechang.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integraing czgs¢.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysiacach PLN)

32. Dtltuzne papiery wartosciowe

Dnia 16 kwietnia 2013 roku zostato wyemitowanych 1.461 obligacji po cenie emisyjnej 10 tysiecy PLN
Obligacje sg oprocentowane wg 6-miesiecznej stopy WIBOR, a odsetki s3 wyptacane co 6 miesiecy.

Zobowigzanie zostato wycenione wedlug zamortyzowanego kosztu.
Dzien wykupu obligacji przypada na 15 kwietnia 2016 roku.

Diuzne papiery wartosciowe

efaklywna stopa %  Termin splaty

Na dzien
31 grudnia 2014

Na dzien
31 grudnia 2013

Obligacje, w tym:

- krotkoterminowe WIBOR 6M + marza 2016-04-15 988 1080
- diugoterminowe WIBOR 6M + marza 2016-04-15 13 662 13 570
Razem 14650 14 650

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czes¢.
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33. Kapitat podstawowy i kapitaly zapasowe

33.1. Kapitat podstawowy

W roku 2014 nie doszto do zmian w kapitale podstawowym.

Na dzien Na dzien
31 grudnia 2014 31 grudnia 2014

llos¢  Wartosé w tys. PLN

Kapitat akeyjny
Akcje zwykle serii A o wartosci nominaingj 0,20 PLN kazda 2500000 500
Akgcje zwykle serii B o wartosci nominainej 0,20 PLN kazda 34 875 000 6975
Akcje zwykle serii C o wartosci nominainej 0,20 PLN kazda 11 650 000 2330
Akcje zwykle serii D o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 2689135 538
Akcje zwykle serii E 0 wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 1525 940 305
Akcje zwykle serii F o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 21785 991 4 357
Na dziefi 31 grudnia 2014 75 026 066 15 005

Kapitat podstawowy

Na dzien Na dzien
31 grudnia 2013 31 grudnia 2013
flos¢  Wartose wys. PLN

Kapital akcyjny
Akcje zwykle serii A o wartoéci nominalnej 0,20 PLN kazda 2500 000 500
Akcje zwykle serii B o warfosci nominainej 0,20 PLN kazda 34 875 000 6975
Akcje zwykle serii C o wartosci nominainej 0,20 PLN kazda 11 650 000 2330
Akcje zwykie serii D o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 2689135 538
Akcje zwykle serii E 0 wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 1525 940 305
Akcje zwykle serii F o wartosci nominalnej 0,20 PLN kazda 21785 991 4 357
Na dzien 31 grudnia 2013 75 026 066 15 005

33.1.1. Warto$¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 0,20 PLN i zostaty w petni
optacone.

33.1.2. Prawa akcjonariuszy
Akcje serii A, B, C, D, E, F sg akcjami na okaziciela.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa objecia akcji w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spotki
proporcjonalnie do liczby posiadanych przez nich akgiji.

Akcjom serii A, B C, D, E, F przypada jeden gtos na akcje. Akcje wszystkich serii sg jednakowo
uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

33.1.3. Akcjonariusze o znaczacym udziale

Akcjonariusze 0 znaczacym udziale

Na dzien Na dzien
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Pan Mariusz Switalski

udziat w kapitale 3% 3%

udziat w glosach 3% 3%
Pan Mateusz Switalski

udziat w kapitale 29% 29%

udziat w glosach 29% 29%
Forteam Invesiments.ar.l.

udziat w kapitale 16% 16%

udzial w glosach 16% 16%
Pierwsza - Switalski&Synowie Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig SKA

udziat w kapitale 8% 8%

udziat w glosach 8% 8%
Trzecia - Switalski& Synowie Spolka z ograniczona odpowiedzialnoécig SKA

udziat w kapitale 4% 4%

udziat w glosach 4% 4%
Czwarta - Switalski& Synowie Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscig SKA

udziat w kapitale 3% 3%

udziat w gtosach 3% 3%
Pigta - Switalski&Synowie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig SKA

udziat w kapitale 3% 3%

udziat w gtosach 3% 3%
Szosta - Switalski&Synowie Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia SKA

udziat w kapitale 3% 3%

udziat w gtosach 3% 3%
Sibdma - Switalski&.Synowie Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA

udziat w kapitale 12% 12%

udziat w glosach 12% 12%
Osma - Switalski&Synowie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig SKA

udziat w kapitale 12% 12%

udziat w glosach 12% 12%
Pozostali - akcjonariat rozdrobniony

udziat w kapitale 7% 7%

udziat w gtosach 7% 7%

33.1.4. Kapitat zapasowy

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czesc.
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Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki wartoéci emisyjnej nad nominalng akcji serii E w kwocie
19.517 tysiecy PLN oraz nadwyzki warto$ci emisyjnej nad nominalng akcji serii F w kwocie 248.796
tysiecy PLN.

Ponadto kapitat zapasowy powstat z ustawowych odpiséw z zyskow wypracowywanych w poprzednich
latach obrotowych oraz z odpiséw agio.

34. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wypfacie
dywidendy

Zysk niepodzielony nie obejmuje kwot, ktére nie podlegaja podziatowi, to znaczy nie mogg zostac
wyptacone w formie dywidendy.

Dywidenda moze by¢ wyplacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w jednostkowym rocznym
sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celéw statutowych.

Zgodnie z wymogami Kodeksu Spolek Handlowych, jednostka dominujgca jest obowigzana utworzyc
kapitat zapasowy na pokrycie straty. Do tej kategorii kapitatu przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany
rok obrotowy wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu spotki dominujacej, dopoki kapitat ten nie
osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitalu podstawowego jednostki dominujgcej. O uzyciu kapitatu
zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze czesci kapitatu zapasowego w
wysoko$ci jednej trzeciej kapitatu zakladowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujgcej i nie podlega ona podziatowi na inne
cele.

Na dzierr 31 grudnia 2014 roku nie istniejg inne ograniczenia dotyczace wyplaty dywidendy.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czes¢.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysiacach PLN)

Grupa posiadata nastepujace rodzaje zobowiazan zabezpieczone na jej majatku:

Spotka Rodzaj zobowigzania aktywa zabezpieczajace poreczenia i gwarancje
03 Sp. k. Kredyt PKO BP 1. hipoteka na nieruchomosci
2. Hipoteka na nieruchomosci Matpki -
Szczecinek, Pilska, 05 SKA - Mosina, poreczenie "Czerwona Torebka spotka
Konopnickiej akeyjna" SKA (24.400 tysiecy PLN)
08 Sp.k. Kredyt Raifleisen 1. hipoteka na poszczegoinych obiektach
2. zastaw na akcjach Kredytobiorcy
3. warunkowo depozyt kaucyjny w wysokosci 6 gwarancja korporacyjna Czerwona Torebka
miesigcznych rat kapitalowo-odsetkowy ch S.A.
13 Sp.k. Kredyt BRE Hipoteczny 1. hipoteka na nieruchomosciach
2. zasfaw na akcjach Kredytobiorcy
3. rachunek rezerwy obstugi diugu poreczenie “"Czwarta - Czerwona Torebka
4. weksel wiasny in blanco poreczony przez spotka akeyjna" SKA do kwoty 1.140 tysiecy
Komplementariusza PLN
13 Sp.k. Kredyt BRE Hipoteczny
1. hipoteka na nieruchomosciach
2. zastaw na akcjach Kredytobiorcy
3. rachunek rezerwy obslugi diugu poregczenie "Druga - Czerwona Torebka
4. weksel wiasny in blanco poreczony przez spotka akcyjna" SKA do kwoty 257 tysiecy
Komplementariusza PLN
15 Spk. Kredyt Alior Bank poreczenie 20 Czerwona Torebka S.A. SKA
(133.000 tysiecy PLN); udzielone do dnia
1. hipoteka na nieruchomosciach caﬂfoyvitﬁj spiaty zobf>wiqzar?ia, je'dnak nie
2. hipoteka laczna na nieruchomosciach dluzejlmlz5‘ latod dnia rozqua.ma L
bedacych wiasnoscig lub uzytkownikiem wygasmqlma umowy kredybwej
wieczysym 06 Sp.k, 03 Sp.k. oraz Merlin.pl poreczenle CzerV\{ona Torebkg SA (1:'33‘.000
2. zasfaw na akcjach Kredytobiorcy ysigey PLN) udzu.alope do dn_'a Caﬂ.(OYVI!I:‘.:j
3. zastaw rejesrowy na rachunkach bankowych splaty zobow!qzanfa, jednak nie fi}uzej niz5 lat
od dnia rozwiazania lub wygasniecia umowy
kredytowej
16 Sp.k. KredytDeutsche Bank 1. hipoteka na nieruchomosci
2. rachunek rezerwy obstugi diugu
3. porgczony weksel in blanco - z mozliwoscig
zwolnienia zabezpieczenia poreczenie "Czerwona Torebka spotka
4. zasfaw na akcjach Kredytobiorcy akeyjna" SKA (5.860 tysiecy PLN)
00 SA Kredyt obrotowy Raifleisen
Merlin.pl S.A. Kredyt Alior Bank 1. hipoteka na nieruchomosci
2, zastaw rejestrowy na zapasach porgczenie Czerwona Torebka S.A. (27.000
3. cesja z uméw ubezpieczenia tysiecy PLN)
"Dyskont- e C Torebka SA. (1.075
Czerwona IBM Polska Sp.z.0.0. brak por@cze;ieN ZEiwona Toriia Sea. i
Torebka" S.A Ysieey PLN)
03Sp. k. MLP Poznari Zachod 1. hipoteka na nieruchomosci porgczenie Czerwona Torebka S.A. (20.729

2. cesja z umow ubezpieczenia

36. Kaucje od najemcéw diugoterminowe

Kaucje od najemcow to wplaty klientow b

zabezpieczenie naleznosci czynszowych.

tysiecy PLN)

gdacych najemcami powierzchni handlowych stanowigce

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czes¢.

84



GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

37. Rezerwy
37.1. Zmiany stanu rezerw
Swiadczenia
po okresie

~ zatudnienia Inne rezerwy Ogotem
Na dzien 01 stycznia 2014 roku 124 2 041 2165
Utworzone w ciggu roku obrotowego g 152 152
Reklasyfikacja na pozostate zobowigzania . (359) (359)
Wykorzystane - (1310) (1310)
Rozwigzane (53) (506) (559)
Korekta z tytutu réznic kursowych - -
Na dzien 31 grudnia 2014 roku, w tym: 71 18 89
- krétkoterminowe - 17 17
- dtugoterminowe 71 - 71
Na dzien 01 stycznia 2013 roku 44 10 54
Utworzone w ciggu roku obrotowego 80 2729 2809
Wykorzystane . (23) (23)
Rozwigzane - (675) (675)
Korekta z tytulu rdznic kursowych - = -
Na dzien 31 grudnia 2013 roku, wtym: 124 2041 2165
- krotkoterminowe - 2041 2041
- dlugoterminowe 124 - 124

Rezerwa na $wiadczenia po okresie zatrudnienia dotyczy potencjalnych przysziych warto$ci odpraw
otrzymywanych przez pracownikow w momencie przejscia na emeryture.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czg¢s¢.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

38. Pozostate zobowigzania finansowe

Na pozostate zobowigzania finansowe skiada sie zobowigzanie z tytutu factoringu odwrotnego. Jedna ze
spotek z Grupy skorzystata z takiej mozliwosci finansowania swoich zobowigzan.

39. Pozostate zobowigzania dlugoterminowe
Pozostate zobowigzania diugoterminowe

Okres zakoficzony ~ Okres zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Odsetki z fyt roziozenia plainosci w czasie 88 117
Przychody przyszlych okreséw 7148 2222
Zobowigzania odroczone* 447 673
Razem 7683 3012

* na zobowigzania odroczone skiadajg sie przede wszystkim kwoty zatrzymane na poczet przysztych
gwarancji bankowych naleznych od wykonawcow.

40. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowiazania

40.1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug , kredytéw, pozyczek i leasingow

Okres zakoriczony Okres zakonczony
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Zohowiazania z tytutu dostaw i ustug, w tym:

Wobec jednostek powigzanych 297 1015
Wobec jednostek pozostatych 93 836 85819
Suma 94 133 86 834

Zohowiazania finansowe

Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 59779 58 604
Krétkoterminowe zobowigzania z lytulu leasingu finansowego 2969 1972
Suma 62748 60 576
Razem 156 881 147 410

Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgs¢.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku (w tysigcach PLN)

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w Nocie 44.3 dodatkowych informacji i
objasnien.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14 — 30
dniowych.

Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach miesigcznych, w ciggu catego roku
obrotowego.
40.2. Pozostate zobowigzania

Na dzien Na dzien
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Zobowigzania z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych

Zobowigzania z tytulu podatku VAT 5574 8 586
Zobowigzania z tytulu biezacego podatku dochodowego - 266
Pozostate zobowiazania podatkowe, w tym: 1046 1371
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od osob fizycznych 319 419
Zobowigzania z tytutu ubezpieczeri spofecznych 642 907
Pozostale zohowigzania podatkowe 85 45
Razem 6 620 10 223

Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towarow
ustug jest ptacona wiasciwym wtadzom podatkowym w okresach miesigcznych.

Na dzien Na dziefi
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Rozliczenia miedzyokresowe bierne, w ym: * 1240 4 369
Usfugi budowiane - 2179
Premie . 360
Koszty pracownicze 1240 465
Ustugi audytu - 321
Pozostafte rozliczenia miedzyokresowe - 1044
Zobowigzania wobec pracownikow 94 11
Zaliczki orzymane - -
Zobowigzania odroczone* 2060 1831
Odroczone przychody z tytulu posrednictwa 1948

Zobowigzania z tytulu nabycia rzeczowych aklywow rwalych - 11120
Pozostate zohowigzania - - 94 1116
Razem 5436 18 447

* na zobowigzania odroczone skladajg sie przede wszystkim kwoty zatrzymane na poczet przysztych
gwarancji bankowych naleznych od wykonawcow.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgs¢.
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41.

Kaucje od najemcéw krotkoterminowe

Kaucje od najemcow to wptaty klientow bedacych najemcami powierzchni handlowych stanowiace
zabezpieczenie naleznosci czynszowych.

42. Depozyty wptacone przez klientow

Depozyty wptacone przez klientow to zaliczki uiszczone na poczet przysztej sprzedazy mieszkan.

43. Zobowigzania warunkowe

W roku zakonczonym 31 grudnia 2014 roku wystapity zobowigzania warunkowe opisane ponizej. Dane
odnosénie spraw sadowych dotyczg tylko najbardziej istotnych kwestii.

43.1. Sprawy sadowe

Na dzien 23 marca 2015 roku Grupa jest strong nastepujacych sporéw sgdowych:

1.

8.

Jako powdd z kontrahentem Dariusz Rygielski. Roszczenie dochodzone niniejszym pozwem
powstato w zakresie prowadzonej przez obie strony dzialainosci gospodarczej, w zwigzku z
lgczgcy strony umowa usuniecia usterek budowlanych. Warto$¢ zgtoszonego przedmiotu sporu
wynosi 203.991,00 PLN.

Jako powdd z kontrahentem Marcin Jedraszewski i Maciej Jabtorski. Roszczenie dochodzone
niniejszym pozwem powstalo w zakresie prowadzonej przez obie strony dziatalnosci
gospodarczej, w zwigzku z tgczacg strony umowa najmu nieruchomoéci. Wartos¢ zgtoszonego
przedmiotu sporu wynosi 63.219,00 PLN.

Jako powod z kontrahentem Szymon Kaczmarek. Roszczenie dochodzone niniejszym pozwem
powstato w zakresie prowadzonej przez obie strony dziatalnosci gospodarczej, w zwigzku z
tgczacy strony umowg najmu nieruchomosci. Warto$¢ zgtoszonego przedmiotu sporu wynosi
90.092,00 PLN.

Jako powdd z kontrahentem Adam Stachelek. Roszczenie dochodzone niniejszym pozwem
powstalo w zakresie prowadzonej przez obie strony dziatalnosci gospodarczej, w zwigzku z
tgczacg strony umowg najmu nieruchomosci. Wartos¢ zgtoszonego przedmiotu sporu wynosi
33.406,00 PLN.

Jako powdd z kontrahentem Pawet Pluciennik Best. Roszczenie dochodzone niniejszym pozwem
powstato w zakresie prowadzonej przez obie strony dziatalnosci gospodarczej, w zwigzku z
taczacg strony umowg najmu nieruchomosci. Warto$¢ zgloszonego przedmiotu sporu wynosi
30.352,00 PLN.

Jako pozwana z kontrahentem Przedsiebiorstwo Modernizacji Zakfadow Przemystowych i
Urzadzen Ochrony Srodowiska "OPEKOL" sp. z 0.0. Warto$¢ zgtoszonego przedmiotu sporu
wynosi 484.613,24 PLN. Spdtka spodziewa sie oddalenia powddztwa.

Jako powodd z kontrahentem Apteka Medyczna Sp.z 0.0. Roszczenie dochodzone niniejszym
pozwem powstato w zakresie prowadzonej przez obie strony dziatalnosci gospodarczej, w
zwigzku z tgczacy strony umowg najmu nieruchomosci. Warto$¢ zgtoszonego przedmiotu sporu
wynosi 325.394,00 PLN.

Pozostate sprawy sgdowe dotyczg roszczen powstatych z tytutu umow najmu.

43.2. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom (na przyktad sprawy celne
czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktore uprawnione sg do
naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce
powoduje wystepowanie w obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespojnosci. Czesto wystepujace
roznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zarowno wewnatrz organow

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czes¢.
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panstwowych, jak i pomiedzy organami parstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie
obszarow niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco
wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od korica roku,
w ktorym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Grupy mogg zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Grupy na
dzien 31 grudnia 2013 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko
podatkowe.

44. Informacje o podmiotach powiazanych

Nastepujgca tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za biezacy
i poprzedni rok obrotowy oraz na dzien 31 grudnia 2014 i 31 grudnia 2013:

Dane za okres od 01 stycznia 2014 do 31 grudnia 2014

Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od Zobowigzania
podmiotdw podmiotow podmiotdw  wobec podmiotow
Podmiot powiazanych powigzanych powigzanych powigzanych
Switalski & Synowie sp. z0.0. SKA - 720 - .
Druga - Switalski & Synowie sp. z0.0. SKA - 8b5 - 11
Switalski & Synowie sp. z 0.0. - - - -
,,Pizza Taxi" Spolka Akcyjna ** 74 3 78 -
Happy Profit S.A. 520 2 606 446 186
Jedenasta - Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 10 1060 13 -
Adaptacja Sp. zo.0. - - - 1
Kazimierczyk Ireneusz - - .
Razem 604 5241 537 298

Dane za okres od 01 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

Sprzedaz na rzecz

Naleznosci od  Zobowigzania wobec

podmiotow Zakupy od podmiotdw podmiotdw podmiotdw
Podmiot powigzany powigzanych powigzanych  powigzanych powigzanych
Switalski & Synowie sp. z0.0. SKA - 720
Malpka S.A. * 1743 15 -
Druga - Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA 3 6712 111
Switalski & Synowie sp. z0.0. - - - -
,,Pizza Taxi" Spoka Akcyjna ** 350 16 159 904
Happy Profit S.A. 330 - 1
Kazimierczyk Ireneusz 240 50 -
Razem 2666 7513 160 1015

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czes¢.
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* do dnia 30 sierpnia 2013 roku Spotka Matpka S.A. byla podmiotem powigzanym Grupy Czerwona
Torebka, po tym dniu stata sie jednostkg wewngtrzgrupowsg i tak tez jest traktowana w powyzszych
tabelach

** dnia 23 lipca 2013 roku ,DODO” Spétka Akcyjna zmienita nazwe na ,,Pizza Taxi" Spotka Akcyjna

44 1. Jednostka dominujgca catej Grupy

W roku zakonczonym 31 grudnia 2014 roku nie wystgpity zadne transakcje pomiedzy Grupg a jednostkag
dominujgcy catej Grupy — Switalski FIZ.

44 2. Podmiot o znaczacym wptywie na Grupe

W roku zakonczonym 31 grudnia 2014 roku nie wystgpity zadne transakcje pomiedzy Grupg a podmiotem
0 znaczgcym wplywie na Grupe — Forteam Investment (posiada 16,18% akcji).

44 3. Transakcji przeprowadzone na warunkach rynkowych z podmiotami
powigzanymi
W 2014 roku Grupa przeprowadzita transakcje z Jednostkami Powigzanymi z tytutu:
Sprzedaz na rzecz Matpka S.A.

Umowa najmu powierzchni handlowej w nieruchomosciach nalezgcych do Grupy oraz sprzedaz towaréw
handlowych.

Sprzedaz na rzecz "Pizza Taxi" Spéika akcyina (do dnia 23 lipca 2013 ,DODO" Spétka Akcyjna)

Umowa najmu powierzchni handlowej w nieruchomosciach nalezacych do Grupy, sprzedaz towardow
handlowych.

Sprzedaz na rzecz Happy Profit S.A.

Testy systemu w sieci

Sprzedaz na rzecz Adaptacja Sp.z 0.0.

Zakup od Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA

Umowa o $wiadczenie ustug ochrony osob i mienia.

Zakup od Druga — Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA

Umowa o uzywanie smigtowca i samolotu oraz infrastruktury i wyposazenia technicznego.

W spoéice Happy Profit 100% akcji ma pan Mateusz Switalski, sktad Zarzadu jest analogiczny jak w
spotce Merlin.pl. Jezeli chodzi o spétke Adaptacja Sp.z o, .to Pan Mateusz Switalski jest wiekszo$ciowym
udziatowcem, sktad Zarzadu jest analogiczny jak w spoice Malpka S.A.

W 2013 roku Grupa przeprowadzita transakcje z Jednostkami Powigzanymi z tytutu:
Sprzedaz na rzecz Maipka S.A.

Umowa najmu powierzchni handlowej w nieruchomosciach nalezacych do Grupy.
Sprzedaz na rzecz "Pizza Taxi" Spotka akcyjna (do dnia 23 lipca 2013 ,DODQO" Spotka Akcyjna)
Umowa najmu powierzchni handlowej w nieruchomosciach nalezacych do Grupy.

Zakup od Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA

Umowa o $wiadczenie ustug ochrony osdb i mienia.

Zakup od Maipka S.A.

Refaktura kosztéw spotkania z kontrahentem

Zakup od Druga - Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA

Umowa o uzywanie $migtowca i samolotu oraz infrastruktury i wyposazenia technicznego.
Zakup od pana Ireneusza Kazimierczyka

Przeprowadzenie szkolenia

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgs¢.
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Sprzedaz na rzecz pana lreneusza Kazimierczyka
Sprzedaz gruntdw zlokalizowanych w todzi.

44 .4. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

44.4.1. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz czionkom Rady

Nadzorczej Grupy

Okres zakonczony
31 grudnia 2014

Okres zakoficzony
31 grudnia 2013

Zarzad jednostki dominujacej 837 925
Krotkoterminowe éwiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) 837 925
Swiadczenia pracownicze w formie akeji wiasnych . -
Zarzady jednostek zaleznych 1054 1236
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) 1064 1236
Swiadczenia pracownicze w formie akcji wiasnych s

Rada Nadzorcza jednostki dominujacej

Swiadczenia pracownicze w formie akcji wlasnych = -
Rady Nadzorcze jednosiek zaleznych 223 223
Swiadczenia pracownicze w formie akgji wiasnych

Razem 2114 2384

44.4.2. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne pozostalym czionkom gtéwnej kadry

kierowniczej

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne pozostatym cztonkom gtéwnej kadry kierowniczej

Okres zakonczony
31 grudnia 2014

Okres zakonczony
31 grudnia 2013

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) jednostka dominujaca

480 445

Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) jednostek zaleznych
1950

Nagrody jubileuszowe 2 -
Swiadczenia po okresie zatrudnienia 2
Swiadczenia z tytulu rozwigzania stosunku pracy - 2
Swiadczenia pracownicze w formie akaji wiasnych - : -
Razem 2430 445

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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45. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych wyptacone lub nalezne za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku w podziale na rodzaje

ustug:

Na dzieh Na dziefi
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Rodzaj ustugi

Obowigzkowe badanie jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego 661 651
Inne uslugi poswiadczajace - 180
Suma 661 831

Cato$¢ odnosi sie do ,Ernst & Young Audyt Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa”

Wynagrodzenie nie obejmuje ustug $wiadczonych na rzecz innych spotek Grupy.

46. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe, umowy
leasingu finansowego, $rodki pieniezne, obligacje i lokaty krotkoterminowe. Gtownym celem tych
instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnoé¢ Grupy. Grupa posiada
tez inne instrumenty finansowe, takie jak nalezno$ci izobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktore
powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtoéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaly w skrocie omowione ponizej. Grupa
monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw
finansowych.

46.1. Ryzyko stopy procentowe;j
Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
diugoterminowych zobowigzan finansowych.
Ryzyko stopy procentowej — wrazliwos¢ na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stop
procentowych przy zatozeniu niezmiennoéci innych czynnikéw (w zwigzku z zobowigzaniami o zmiennej
stopie procentowej). Nie przedstawiono wplywu na kapitat wtasny ani catkowite dochody ogotem Grupy.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czesc.
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Zwiekszenie Wplyw na Zmnigjszenie Wplyw na
o punkly  wynik inansowy o punkly  wynik finansowy
procentowe brutto procentowe brutio
Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku
Lokaty +1% 57 -2% (114)
Kredyty +1% (598) -2% 1196
Obligacje +1% (146) -2% 293
Leasingi +1% (85) -2% 170
Netto (772) 1545
Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Lokaty +1% 364 -2% (727)
Kredyty +1% (1559) -2% 3119
(146) 293
Leasingi +1% (60) -2% 120
Netto (1401) 2 805

46.2. Ryzyko cen towarow

Ryzyko cen towardw jest zwigzane z zaj$ciem zmian w zakresie popytu, podazy oraz cen a takze innych
czynnikow, ktére wptyng na wyniki Grupy lub wartos¢ posiadanych aktywow (takich jak kursy walut
zagranicznych, stopy procentowe, koszt kapitatu). Celem zarzgdzania ryzykiem cen jest utrzymanie
ekspozycji na to ryzyko w akceptowalnych ramach, przy jednoczesnej optymalizacji zwrotu z ryzyka.

46.3. Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wylgcznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy
klienci, ktorzy pragng korzysta¢ z kredytdéw kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacji.
Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu standéw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych
naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a
maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

46.4. Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow
finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywéw finansowych) oraz prognozowane przeplywy
pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggloscig a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym, kredyty bankowe,
umowy leasingu finansowego oraz, obligacje.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz okres
poréwnawczy wedtug daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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Od 1 roku Od 3 lat

Na dzien 31 grudnia 2014 roku - ~ Nazadanie Do 1 roku do 3 lat do5lat Powyze|5 lat Razem
Oprocentowane kredyty i pozyczki - 62768 8 693 9116 62 690 143 267
Leasing finansowy : 2822 4380 1314 - 8516
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug - 106 370 - - - 106 370
Diuzne papiery wartpsciowe (obligacje) - 2115 14789 . - 16 904
Zobowigzania z tytutu kaugji - 1488 1175 846 262 377
Pozostale zobowiazania - 5028 4 88 8 706 13 826

- 180 591 29 041 11 364 71 658 292 654

0Od 1 roku 0d 3 lat

Na dzien 31 grudnia 2013 roku Nazadanie Do 1 roku do 3 lat do5lat Powyzej5 lat Razem
Oprocentowane kredyly i pozyczki . 65 831 29484 16 649 86 667 198 631
Leasing finansowy - 2236 3914 433 19 6 602
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug - 98122 - o - 98 122
Diuzne papiery warthéciowe (obligacje) 2207 14 698 = - 16 906
Zobowigzania z tytulu kaugji - 839 1888 732 400 3 858
Pozostate zobowigzania - 20 845 - - - 20 845

190 081 49 985 17 814 87 085 344 965

46.5. Ryzyko walutowe
Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania przez jednostke operacyjng zakup6éw w walutach innych niz jej waluta wyceny.

Na dzien sprawozdawczy zidentyfikowane ryzyko walutowe dotyczy wyceny umowy leasingowej
denominowanej w dolarach amerykanskich. Umowa leasingowa dotyczy samolotu pasazerskiego a
waluta umowy jest standardowg walutg tego typu transakgiji.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku Grupa nie zabezpieczyta transakcji zakupowych denominowanych
w walutach obcych.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwosé wyniku finansowego brutto (w zwigzku ze zmiang wartosci
zobowigzan pienieznych) na racjonalnie mozliwe wahania kursu dolara przy zatozeniu niezmiennosci

innych czynnikéw.

Wazrost kursu USD Wplyw na Zmniejszenie kursu Wplyw na
wynik finansowy USD  wynik finansowy
~ bruto brutto
Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku
Leasingi +3.16% (47) +3.16% 47
Netio (47) 47
Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2013 roku
Leasingi +3,26% (60) -3,26% 60
Netto (60) 60

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objaéniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgsc,
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47.
47 1.

Instrumenty finansowe

Warto$éci godziwe poszczegoéinych klas instrumentow finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich
instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegélne klasy i kategorie aktywow

i zobowigzan.
Warfps¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Poziom
Kategoria Nadzien Nadzien Nadzien Nadzien — wartosci
zgodnie 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia  godziwej
zZMSR 39 2014 2013 2014 2013 wg MSSF
Aktywa finansowe
Naleznosci diugoterminowe PiN 1256 2983 1256 2983 3
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate PiN 22 968 32269 22 968 32 269 3
Pozostate aktywa finansowe (z wylaczeniem pozyczek i
instrumentow zabezpieczajacych) diGoIE 554 1403 554 1403 3
Zobowiazania finansowe
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki w tym: PZFwgZK 136653 155948 136653 155948 3
- dlugoterminowe oprocentowane wg zmiennej stopy
procenbowej PZFwgZK 76 874 97 344 76 874 97 344 3
- pozostate krétkoterminowe PZFwgZK 59779 58 604 59779 58 604 3
Zobowigznia z tytutu leasingu finansowego i umdw
dzierzawy z opcjg zakupu, w tym: 8515 6 001 8515 6001 3
- dlugoterminowe 5546 4029 5546 4029 3
- krotkoterminowe 2969 1972 2969 1972 3
Kaucje od najemcow PZFwyZK 3772 3859 3772 3859 3
Zobowiazania z tytutu dostaw i usug PZFwgZK 94133 86 834 94133 86 834 3
Dluzne papiery wartosciowe (obligacie) PZFwgZK 14 649 14 650 14 649 14650 3
Pozostate zobowigzania PZFwgZK 4024 17 406 4024 17 406 3
Pozostale zobowigzania finansowe PZFwgZK 958 814 958 814 3

Uzyte skréty:

WwWGpWF — Aklywa/zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

PiN - Pozyczki i naleznoci,

PZFwgZK — Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wediug zamortyzowanego kosztu

Zgodnie z najlepszg wiedzg Grupy zaprezentowane dane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
dotyczace aktywow i zobowigzan finansowych nie odbiegajg w sposob istotny od wartosci godziwej.

Grupa na dzie 31 grudnia 2014 roku nie byla strong ani nie posiadata zadnego instrumentu
finansowego zabezpieczajgcego transakcje.

Instrumenty finansowe wykazywane wediug poziomu 3 wartosci godziwej wg MSSF 13 sg wyceniane
metodg zdyskontowanych przeplywow pienieznych z uwzglednieniem rynkowej stopy procentowe;.
Warto$¢ bilansowa nie odbiega od wartosci godziwej.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgsc.
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47.2. Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

Wartosci ujete w rachunku wynikow

Kategoria
zgodnie Na dzien Na dzien
zZMSR 39 31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Aktywa finansowe/Przychody finansowe

Odsetki od lokat srodkéw pienieznych WaWGpWF 172 577
Odsetki z tytutu przeterminowanych naleznosci PiN - 192
Odsetki z instrumentow finansowych WwWGpWF - -

Odsetki pozostate 161

Zobowiazania finansowe/Koszty finansowe -
Qdsetki kredyty bankowe i obligacie PZFwgZK (7 027) (7 378)

Odsetki pozostale (435) (251)
Zaplacone prowizje bankowe PZFwyZK (722) (1208)
Zaplacone odsetki pozostate PZFwgZK (842) (557)
Instrumenty zabezpieczajace PZFwgZK (496) (814)
Papiery diuzne PZFwyZK {1128) (853)
Uzyte skroty:

WwWWGpWF - Aktywalzobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

PiN — Pozyczki i naleznosci,

PZFwgZK - Pozostate zobowiazania fnansowe wyceniane wediug zamortyzowanego kosziu

Hierarchia wartosci godziwej
Grupa stosuje ponizszg hierarchie dla okreslania i wykazywania warto$ci godziwej instrumentoéw
finansowych wedtug metody wyceny:
a) Poziom 1: ceny rynkowe (nie korygowane), stosowane na aktywnym rynku dla identycznych
aktywow oraz zobowigzan.
b) Poziom 2: pozostate metody, dla ktorych posrednio badz bezposrednio sg uwzgledniane
wszystkie czynniki majgce istotny wptyw na wykazywang wartos¢ godziwa.
c) Poziom 3. metody oparte na czynnikach majgcych istotny wptyw na wykazywang warto$¢
godziwa, ktére nie sg oparte na mozliwych do zaobserwowania danych rynkowych.

Poziom hierarchii wartosci godziwej, do ktérego nastepuje klasyfikacja wyceny wartosci godziwej,
ustala sie na podstawie danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktére sa istotne dla catosci
pomiaru wartosci godziwej. W tym celu istotno$¢ danych wejsciowych do wyceny ocenia si¢ poprzez
odniesienie do catoéci wyceny wartosci godziwej. Jezeli przy wycenie wartosci godziwej wykorzystuje
sie obserwowalne dane wejsciowe, ktére wymagajg istotnych korekt na podstawie danych
nieobserwowalnych, wycena taka ma charakter wyceny zaliczanej do Poziomu 3. Ocena tego, czy
okreslone dane wejsciowe przyjete do wyceny majg istotne znaczenie dla catosci wyceny wartosci
godziwej wymaga osgdu uwzgledniajgcego czynniki specyficzne dla danego skiadnika aktywow lub
zobowigzan.

W okresie sprawozdawczym od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2014 roku, nie miaty miejsca
przesuniecia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartoéci godziwej, ani tez zaden z
instrumentdw nie zostat przesunigty z / do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;j.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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47 3. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentow finansowych Grupy
narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegoéine kategorie wiekowe.

31 grudnia 2014
Opracentbowanie zmienne <1 rok 1-2lat  2-3lat  3-4lat  4-5lat > lat  Razem

Pozostate zohowiazania finansowe:
Zobowigzania z tytuls leasingu finansowego

i umow dzierzawy z opcjg zakupu 2969 2972 1335 681 558 = 8515
Dluzne papiery wartosciowe {oblligacie) 1080 1028 12 542 14 650
Kredyty i pozyczki:

Kredytw rachunku biezacym Raifieisen Bank Polska 33
S.A.-00 33

Kredyt w rachunku biezacym Raifieisen Bank Polska 4866
SA. -00 4 866 = - < = -

PKO BP kredyt KT - Golenidw - 03 883 928 980 1033 1089 9314 14227
Pozyczka otrzymana MLP Group S.A - 03 20 867 - - - - - 20 867
Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt - Wodzistaw Slaski 08 67 70 74 78 83 1047 1619
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt- Debica - 08 96 63 68 74 80 1680 2061
Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt- Sianow - 08 59 101 107 113 119 1029 1528
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt - Biatogard - 08 62 67 72 77 83 1246 1607
Raifleisen Bank Poiska S.A. kredyt - Skarzysko 1364
Kamienna 08 53 57 61 65 69 1059

Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt- Opole 08 97 104 11 118 126 1936 2492
Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt- Ltobez 08 69 73 78 82 87 1266 1655
Raifleisen Bank Polska S.A. kredyt- Ruda Slaska 08 59 62 66 70 73 1097 1427
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt- VAT - 08 1777 - - - - - 1777
BRE Hipoteczny - 13 1348 1205 1383 1451 1523 27722 34630
Wydanie e-bondw w dyskoncie 57 - - - - 57
Finansowanie zakupu wyposazenia dyskontow 357 562 - - - 919
Alior kredyt- Sanck - 15 115 113 129 148 144 1639 2288
Alior kredyt- Zgorzelec - 15 62 60 69 79 77 778 1125
Alior kredyt - Braniewo - 15 92 91 104 119 116 1167 1689
Alior kredyt - Szczecin - 15 92 90 103 118 115 1158 1676
Alior kredytKT - Swidnica - 15 81 80 92 106 103 1033 1494
Alior kredyt KT - Wroctaw - 15 109 107 123 140 137 1376 1992
Alior kredyt KT - Ruda Slaska, Wilka - 15 65 63 73 83 81 817 1182
Alior kredyt KT - Luban - 15 78 76 88 100 98 984 1424
Alior kredyt KT - Tarnowskie Gory - 15 31 30 35 40 39 39N 566
Alior kredyt KT - Lwowek Sigski - 15 54 53 60 69 67 678 981
Alior kredyt KT - Pisz - 15 64 63 72 82 80 806 1167
Alior kredyt KT - Szczecin, Chopina - 15 39 38 44 50 49 494 714
Alior kredyt KT - Zabrze - 15 62 61 70 80 78 788 1139
Deutsche Bank - Kalisz - 16 4289 = - - - - 4289
Alior kredyt KT - Merlin 23798 - - - - - 23798
Suma kredyty i pozyczki 59779 4217 4062 4374 4516 59705 136653
SUMA CALKOWITA 62748 7189 5397 5055 5074 59705 145168

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czg$¢.
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31 grudnia 2013
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-2lat  2-3lat  34lat  4-5lat >5lat  Razem

Pozostate zobowigzania finansowe:
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

i uméw dzierzawy z opcja zakupu 1972 1943 1670 252 145 19 01008
Dluzne papiery wartoéciowe (obliigacie) 1080 1028 12 542 14 650
Kredyty i pozyczki:

Kredytw rachunku biezacym Raifleisen Bank 27
Polska S.A. - 00 27 - . g - .

PKO BP kredytKT - Goleniow - 03 801 850 899 956 1014 10 511 15031
Raiﬁeisen Bank Polska S.A. kredyt - Wodzistaw 1683
Slaski 08 63 67 70 74 78 1331

Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt- Zory - 08 70 74 78 83 87 928 1320
Raifleisen Bank Polska S.A. kredyt - Debica - 08 88 95 102 1M 119 1978 2493
Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt - Tomaszow 1578
Mazowiecki - 08 54 59 64 69 74 1258

Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt- Sianow - 08 54 59 © 63 68 74 1264 1582
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt- Warzymice | - 1151
08 82 86 91 96 101 695

Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt - Polkowice - 1884
08 64 69 75 80 87 1509

Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt - Biatogard - 08 58 62 67 79 77 1329 1665
Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt- SkarZysko 1414
Kamienna 08 50 53 57 61 65 1128

Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt- Opole 08 91 97 95 110 117 2074 2584
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt - Leczna 08 20 20 21 24 25 421 531
Raifleisen Bank Polska S.A. kredyt - Lobez 08 65 69 73 78 82 1355 1722
Raifleisen Bank Polska S.A. kredyt- Ruda Slaska 1 485
08 56 59 62 66 70 1172

Raifleisen Bank Polska S.A. kredyt- VAT - 08 2414 - - - . - 2414
BRE Hipoteczny - 13 1209 1426 1508 1594 1686 30795 38218
Kredytw rachunku biezacym Raiffeisen Bank 4516
Polska S.A. - 14 4516 - - - - -

Alior kredyt - Szczecin, Modra - 15 131 140 148 157 167 2027 2770
Alior kredyt - Sanok - 15 103 110 116 124 131 1785 2369
Alior kredyt - Zgorzelec - 15 55 59 62 67 71 857 1171
Alior kredyt - Braniewo - 15 83 89 94 100 106 1284 1756
Alior kredyt- Szczecin - 15 82 88 93 99 105 1275 1742
Alior kredyt- VAT - 15 2724 - - - - - 2724
Deutsche Bank - Kalisz - 16 393 393 393 393 393 2717 4682
Pozyczka - Jacek Herman-lzycki - Merlin 179 - - - - - 179
Pozyczka - Zbigniew Sykulski - Merlin 487 . - - - - 487
Pozyczka - Piofr Wilam - Merlin - - - - - - 0
Alior kredyt KT - Merlin 5971 - - - - - 5971
Raiffeisen Bank Polska S.A. kredyt- Matpka 2260 2260 9925 - - - 14445
Santander Consumer Bank S.A. - Malpka 133 - - - - 133
Kredytw rachunku biezacym Raiffeisen Bank
Polska S.A. - Malpka 36 221 - - - - - 36221
Suma kredyty i pozyczki 58 604 6284 14156 4482 4729 67693 155948
SUMA CALKOWITA 60 576 8227 15826 4734 4874 67712 161949

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowia jego integralng czgs¢.
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Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w
okresach ponizej jednego roku. Pozostate instrumenty finansowe Grupy, ktére nie zostaty ujete w
powyzszych tabelach, nie sg oprocentowane i w zwigzku z tym nie podlegajg ryzyku stopy
procentowe;.

47.4. Zabezpieczenia

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

48. Zarzagdzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i
bezpiecznych wskaznikow kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwigkszaty
wartosé dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatlowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwroci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. W roku
zakonczonym dnia 31 grudnia 2014 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celow, zasad i
procesow obowigzujgcych w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatdbw stosujgc wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek
zadtuzenia netto do sumy kapitatdw powiekszonych o zadiuzenie netto. Do zadtuzenia netto Grupa
wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania leasingowe, zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug i inne zobowigzania, pomniejszone o $rodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych.

Zarzadzanie kapitatem - Wskaznik dzwigni

Na dziefi Na dzien
31 grudnia 2014 31 grudnia 2013
Grupa -
Oprocentowane kredyly i pozyczki oraz
pozostate zobowigzania finansowe 136 653 155 948
Dtuzne papiery warto$ciowe 14 650 14 650
Zobowigzania z tyfulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania DT 101 816 89 846
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego 8515 6 001
Kaucje od najemcow i wplacone depozyty 6878 7211
Pozostale zobowigzania DT i KT 20 894 47 579
Minus $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty (11 687) (49 158)
Zadtuzenie neto 277719 272077
Kapitat wiasny - 658 088 787 950
Kapitat i zadtuzenie netio - 935 807 1060 027
Wskaznik dzwigni 0,30 0,26

49. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Grupie w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2014 roku ksztalttowato sig
nastepujgco:

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czgs¢.
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Strukiura zatrudnienia

Okres zakoriczony
31 grudnia 2014

Okres zakonczony
31 grudnia 2013

Zarzad Jednostki Dominujace] 3 10
Zarzady Jednostek z Grupy 1 12
Administracja 201 191
Dziat sprzedazy 62 16
Dziat zakupow 15 15
Pion produkgji - -
Pion logistyki 73 62
Pozostali 98 135
Razem 463 441

50. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie wystgpity zadne zdarzenia, ktére wymagalyby ujecia

niniejszym sprawozdaniu.

PODPISY CZLONKOW ZARZADU

Stanowisko Imie i nazwisko

Prezes Zarzadu Pawet Ciszek

Cztonek Zarzgdu Tomasz Jurga

Czionek Zarzadu Wiestaw KostrzyAski

lub ujawnienia w

Data Podpis

23 marca 2015

23 marca 2015

23 marca 2015

Sprawozdanie zostato sporzgdzone p-'fzez:

Gfownego Ksiegowego
ﬂ?ﬂ)ﬁ#@m’k

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego stanowig jego integralng czesc.
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